UCHWALA Nr XXXIX/299/2014
Rady Gminy Brody
z dnia 4 sierpnia 2014r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Zasieki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z
2013 r. poz. 594 - tekst jednolity z pézn. zm.), art. 20 ust.1l ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647 - tekst jednolity z pbézn. zm.), oraz w zwigzku z
uchwatg Rady Gminy Brody Nr XXXV/275/14 z dnia 28 stycznia 2014r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Zasieki, po
stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Brody, uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1.1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Zasieki, dla
obszaru o powierzchni 1,69 ha, obejmujgcego dziatke ewidencyjng nr 49/2, zwany dalej planem.
2. Zatgcznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, wskazany jako zatgcznik nr 1, stanowigcy integralng czesé uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, wskazane jako zatgcznik nr 2;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
Z przepisami o finansach publicznych, wskazane jako zatgcznik nr 3.
3. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu.

§ 2.1. Nastepujgce oznaczenia graficzne, wskazane na rysunku planu, sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) przeznaczenia terenow.
2. Nie wymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku, majg charakter informacyjny lub sugerujgcy
rozwigzania przestrzenne.

§ 3. Ustala sie nastepujace przeznaczenia terendw:
1) teren ustug-—U;
2) teren drogi wewnetrznej — KDW.

§ 4. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) uchwata — niniejsza uchwata Rady Gminy Brody;

2) przepisy odrebne — przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem, wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych;

3) teren — nalezy przez to rozumieé teren, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony symbolem, w obszarze ktérego obowigzujg ustalenia;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia, ktéra wyznacza obszar przeznaczony pod realizacje
zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym

a) nie dotyczy ona elementéow takich jak: schody, podesty, pochylnie, obiekty zwigzane z
infrastrukturag techniczng i obstugg komunikaciji,

b) elementy takie, jak: zadaszenia, fragmenty dachu, balkony, gzymsy, dekoracje, moga wystawaé
poza te linie nie wiecej niz 2m,;

5) przeznaczenie podstawowe terenu — przeznaczenie, ktére dominuje na danym terenie w sposob
okreslony ustaleniami planu, jednoczesnie w granicach terenu i na poszczegdlnych dziatkach; w
ramach przeznaczenia podstawowego mieszczg sie elementy zagospodarowania bezposrednio z nim
zwigzane, warunkujgce prawidtowe korzystanie z terenu, w tym tereny zieleni urzgdzonej oraz
urzgdzenia i obiekty towarzyszace;

6) urzadzenia i obiekty towarzyszace — urzadzenia techniczne i obiekty zapewniajace mozliwo$¢
uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, jak przytgcza i urzgdzenia instalacyjne,
przejazdy, dojazdy, dojscia, ogrodzenia, place i miejsca postojowe, place pod $mietniki, wiaty, budynki
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8)

9)

gospodarcze oraz inne obiekty i urzadzenia petnigce pomocniczg role wobec przeznaczenia
podstawowego lub uzupetniajgcego oraz garaze wolno stojgce (w tym trwale zwigzane z gruntem);
budynek pomocniczy — wolnostojgcy lub przybudowany budynek umozliwiajgcy funkcjonowanie
wiasciwego obiektu ustugowego, spetniajgcy role magazynu (maszyn narzedzi), strézowki, szatni,
portierni, itp.;

urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej — zaréwno sieci, jak i urzadzenia kubaturowe
zwigzane z uzbrojeniem terenu, ktérych jednoznacznej lokalizacji nie okresla sie w planie;

przestrzen publiczna — teren i przestrzen nad tym terenem, w obrebie linii rozgraniczajgcych drég i
terendéw publicznych;

10) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:

a) wysokos¢ budynkow,
b) wysokos¢é obiektéw budowlanych nie wymienionych w lit. a), mierzong od $redniego poziomu
terenu na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czesci tego obiektu;

11) droga pieszo-jezdna — obszar przeznaczony zaréwno dla ruchu pieszych, jak i ruchu pojazdéw, z

mozliwoscig ksztattowania nawierzchni jako jednej ptaszczyzny z zachowaniem spadkow niezbednych
dla odprowadzania sciekéw deszczowych.

§ 5. Okresla sie nastepujgce kategorie przeznaczenia terenu - ustugi — tereny przeznaczone pod lokalizacje
dziatalnosci ustugowej, w tym budynkow ustugowych, takiej jak:

1)

2)
3)
4)

5)

6)

7
8)

9)

finanse — tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwigzanych z posrednictwem finansowym -
dziatalno$¢ bankéw, domoéw maklerskich, instytucji zajmujacych sie obstugag finansowg np. w formie
leasingu czy obstugi sprzedazy ratalnej, a takze instytucji zwigzanymi z ubezpieczeniami i funduszami
emerytalno-rentowymi, itp.;

gastronomia — tereny przeznaczone pod dziatalnos¢ restauracji, kawiarni, herbaciarni, pubdw,
winiarni itp. oraz placowek gastronomiczno-rekreacyjnych jak kluby bilardowe, kregielnie itp.;

handel detaliczny — tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektéw zwigzanych ze sprzedazg
detaliczng towardw, z wytgczeniem sprzedazy detalicznej paliw do pojazdéw mechanicznych;

kultura - tereny przeznaczone pod dziatalnos¢ teatréw, kin, muzeodw, galerii sztuki, klubow
profesjonalnych, kabaretéw, bibliotek, osrodkéw kultury, itp.,

niepubliczne ustlugi oswiaty - tereny przeznaczone pod dzialalnos¢  zwigzang
z prowadzeniem niepublicznych szkét podstawowych, przedszkoli, Ztobkow, Swietlic, etc., a takze
ksztatcenia dodatkowego lub uzupetniajgcego, w tym kursy i szkolenia;

obstuga firm i klienta - tereny przeznaczone pod lokalizacje biur: zwigzanych z obstugg nieruchomoéci,
wynajeciem specjalistdbw, badaniami; dziatalno$cig prawniczg, rachunkowoscig, ksiegowoscia,
doradztwem, badaniem rynku i opinii publicznej, posrednictwem, dostarczaniem informaciji,
sporzadzaniem opracowan, reklamg; dziatalnoscia firm pocztowych i telekomunikacyjnych;
dziatalno$cig biur podrézy i agencji turystycznych, ustugi przewodnickie, informacja turystyczna, a
takze pojedyncze gabinety lekarskie i kosmetyczne, odnowy biologicznej i poprawy kondyciji fizycznej,
fryzjerstwo oraz drobne ustugi rzeczowe np. fotografowanie, poligrafia, plakatowanie, urzgdzanie
wystaw, pakowanie, naprawa artykutdw przeznaczenia osobistego i uzytku domowego, pralnie,
szewc, wypozyczalnie kaset video, itp.;

sport i rekreacja - tereny przeznaczone pod lokalizacje urzadzen, obiektéw z zakresu sportu i rekreaciji,
osrodkéw sportowo-rekreacyjnych i rozrywkowych, a takze tereny sportowe, parki rozrywki, itp.;
turystyka — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod dziatalnos¢ obiektéw i zespotdéw
turystycznych, hoteli, moteli, itp.;

zdrowie i opieka spoteczna - tereny przeznaczone pod dziatalnos¢ przychodni, poradni, ambulatoriow,
klinik, centrow medycznych, osrodkéw zdrowia, gabinetéw lekarskich, zaktadéw rehabilitacji leczniczej,
szkot rodzenia, itp.

Rozdziat 2.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w obszarze objetym planem, na
terenach przeznaczenia podstawowego, dopuszcza sie lokalizowanie, jako state lub tymczasowe sposoby
uzytkowania:

zieleni o funkcjach ochronnych i rekreacyjnych;
urzadzen i obiektéw towarzyszacych;

urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;
znakow reklamowych i informacyjnych;
obiektdw matej architektury.

2. Maksymalna wysokos¢ zabudowy w obszarze planu — 45m, o ile ustalenia szczeg6towe dla terenéw nie
stanowig inacze;.



Rozdziat 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w obszarze objetym planem:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
na podstawie przepisow odrebnych, z wytgczeniem inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej,
infrastruktury technicznej i drég publicznych;

2) nawierzchnie narazone na zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi, nalezy uszczelni¢, a
wody z tych nawierzchni odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej lub rowéw melioracyjnych za
posrednictwem separatoréw olejow i benzyn;

3) prace ziemne oraz inne prace zwigzane z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub urzadzenh
technicznych, prowadzone w obrebie bryly korzeniowej drzew lub krzewéw na terenach zieleni
powinny by¢ wykonywane w sposéb najmniej szkodzacy drzewom i krzewom;

4) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposéb zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie
srodowiska oraz o utrzymaniu czystosci i porzgdku obowigzujgcymi w gminie;

5) zakaz magazynowania odpadéw z wyjgtkiem odpadoéw wytworzonych w wyniku dziatalnosci
prowadzonej na wilasnym terenie, z zastrzezeniem, ze okres magazynowania takich odpadow nie
moze by¢ dluzszy, niz wynika to z obowigzujgcych przepiséw odrebnych, z zakresu gospodarki
odpadami;

6) nalezy dostosowaé materiat i elementy matej architektury do charakteru miejsca.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

§ 8. W przypadku odkrycia przedmiotu w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nakazuje sie postepowaé zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 5.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych, zasady i warunki sytuowania
obiektow malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy
jakosciowe oraz rodzaje materialow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane

§ 9. 1.Na obszarze planu nie wyznacza sie obszaréw przestrzeni publicznych, w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Do przestrzeni publicznych na obszarze plany nalezg przestrzenie terenu drogi wewnetrznej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem — 1KDW, nie bedacej drogg publiczna.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1:
1) dopuszcza sie: tymczasowe obiekty handlowo - ustugowe, zielen towarzyszacg, urzadzenia i obiekty
towarzyszgce oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) obowigzuje zakaz lokalizacji nieurzgdzonych i nieobudowanych miejsc na kontenery na odpady.

4. W zakresie sytuowania reklam i znakéw informacyjno — plastycznych:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji no$nikéw reklam i znakéw informacyjno — plastycznych na drzewach;

2) dopuszcza sie reklamy i znaki informacyjno — plastyczne:
a) w formie tablic i plansz na zewnetrznej stronie ogrodzen lub na nosnikach nie wyzszych niz 3m,
b) w formie stupéw reklamowych i informacyjnych o wysokosci nie wiekszej niz 3m i $rednicy nie

wiekszej niz 1,2m,;
3) obowigzuje maksymalna powierzchnia jednej reklamy lub znaku informacyjno — plastycznego - 9m?;
4) obowigzuje minimalna odlegtos¢ od zasiegu korony drzew — 1m.

5. Od strony terenéw publicznych, ustala sie zakaz wznoszenia ogrodzen:
1) z prefabrykowanych elementéw betonowych, zelbetowych lub z blachy;
2) o wysokosci wiekszej niz 1,8m.

Rozdziat 6.

Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenow gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych.

§ 10. W granicach obszaru planu nie wystepuja:
1) tereny zalewowe oraz obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu ustawy Prawo
wodne;
2) tereny gornicze oraz tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych;
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3)

obiekty oraz tereny, podlegajgce ochronie, na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

Rozdziat 7.

Szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 11. Na terenie objetym planem, ustala sie nastepujgce szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

1)
2)
3)

4)

powierzchnia nowo wydzielanej dziatki, nie moze by¢ mniejsza niz 1000m?;

szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20m;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ sie w przedziale od
60° do 120°;

ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1-3 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukture
techniczng (trafostacje, przepompownie sciekéw, kolektor) oraz komunikacje.

Rozdziat 8.

Zasady zagospodarowania terenu w zakresie modernizacji, rozbudowy i
budowy systemoéw komunikacji.

§ 12. 1. Na terenie objetym planem, w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji:
1) dopuszcza sie wydzielanie drog wewnetrznych i drog pieszo-jezdnych;
2) nowo wydzielane drogi wewnetrzne i drogi pieszo-jezdne muszg spetnia¢ warunki:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych nie moze by¢ mniejsza niz:

- 8m dla drég wewnetrznych,
- 6m dla drdg pieszo-jezdnych,

b) zapewnienie wymagan ochrony przeciwpozarowej, a w szczegolnosci dotyczacych placow

manewrowych,

c) obowigzek uzyskania trojkatow widocznosci o wymiarach minimum 5m x 5m na wigczeniach drdg,
d) drogi pieszo-jezdne i drogi wewnetrzne zaleca sie wyposazy¢ w progi lub inne urzgdzenia spowalniajgce

ruch pojazdéw samochodowych;

3) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen i obiektéw infrastruktury technicznej oraz $ciezek rowerowych w
liniach rozgraniczajgcych drég wewnetrznych i drég pieszo-jezdnych;

4) ustala sie obowigzek dostosowania rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb oséb niepetnosprawnych, w
tym organizacja podjazdow i zjazddw z ciggow pieszych i chodnikow;

5) dopuszcza sie organizowanie miejsc postojowych w liniach rozgraniczajgcych drég wewnetrznych i drog
pieszo-jezdnych.

2. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczgce parkowania pojazdow:

1)

2)

4)

5)

§13.1.

2)

przy realizacji inwestycji wymagane jest zapewnienie miejsc parkingowych, w ilosci niezbednej dla
obstugi, lecz nie mniejszej niz:

a) dla zabudowy ustugowej — 3 miejsca na 100m? powierzchni uzytkowej,

b) dla obiektéw handlowych — 3 miejsca na 100m? powierzchni sprzedazy,

c) dla obiektéw gastronomii — 15 miejsc na 100 miejsc konsumenckich,

d) dla obiektéw noclegowych, takich jak hotele, pensjonaty — 1 miejsce na 5 tézek,

e) magazyny, place sktadowe — 30 na 100 zatrudnionych i 3 na 100m? powierzchni sprzedazy;
lokalizacja garazy i miejsc parkingowych na terenach, na ktérych lokalizowana jest inwestycja;

na terenach drég wewnetrznych (KDW) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych w formie zatok
parkingowych ogolnodostepnych;

na terenie ustugowym (U) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych w formie terenowych miejsc
parkingowych, wiat, garazy, z wytagczeniem wolnostojgcych zespotéw garazy;

stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdziat 9.

Zasady zagospodarowania terenu w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej.

Na terenie objetym planem, w zakresie zasad obstugi infrastruktury techniczne;j:

ustala sie sytuowanie wszystkich liniowych elementéw infrastruktury technicznej z towarzyszgcymi
urzadzeniami pod ziemig wraz z przytgczami do poszczegodlnych obiektdw, z wyjgtkiem linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia;

dopuszcza sie, na terenie objetym planem, przetozenie i przebudowe sieci infrastruktury technicznej
oraz budowe nowych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze nie wykluczy to
mozliwosci zagospodarowania terendéw zgodnie z ich przeznaczeniem w planie.
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2. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sie doprowadzenie wody z gminnej sieci wodociggowej;
2) awaryjne zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) ustala sie nakaz zapewnienia wtasciwego standardu zasilania w wode dla ochrony przeciwpozarowe;.

3. W zakresie odprowadzenia i unieszkodliwiania sciekéw bytowych i komunalnych:

1) docelowo ustala sie wyposazenie w sie¢ kanalizacji sanitarnej wszystkich obszaréw zainwestowania i
obowigzek podtgczenia do tej sieci wszystkich budynkdéw posiadajgcych wewnetrzng kanalizacje
sanitarng, w celu odprowadzenie $ciekdw do gminnej sieci kanalizacyjnej;

2) dopuszcza sie realizacje:

a) szczelnych bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci,
b) indywidualnych przydomowych oczyszczalni $ciekow;

3) na terenie ustug, oznaczonym symbolem 1U, dopuszcza sie budowe przepompowni $ciekéw oraz

innych urzgdzen kubaturowych, zwigzanych z kanalizacjg sanitarng.

4. W zakresie odprowadzania woéd opadowych i roztopowych:

1) ustala sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych siecig kanalizacji deszczowej, z
zastrzezeniem ust 2;

2) dopuszcza sie retencjonowanie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach
wilasnej dziatki w sposéb niezaktécajgcy stosunkéw wodnych na dziatkach sgsiednich;

3) ustala sie objecie systemami odprowadzajgcymi wody opadowe i roztopowe z terendw o trwalej
nawierzchni, w tym drog, ulic, placow i parkingbw oraz innych powierzchni narazonych na
zanieczyszczenia srodkami ropopochodnymi lub innymi niebezpiecznymi;

4) ustala sie podczyszczanie wod opadowych i roztopowych, do wymaganych prawem standardéw,
przed wprowadzeniem ich do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika;

5) na terenie ustug, oznaczonym symbolem 1U, dopuszcza sie budowe zbiornikdw retencyjnych,
przepompowni wéd oraz innych urzgdzen kubaturowych zwigzanych z kanalizacjg deszczowa.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala sie dostawe energii elektrycznej z istniejgcych i planowanych sieci niskiego napiecia;

2) na catym obszarze opracowania planu dopuszcza sie rozbudowe sieci niskiego i sredniego napiecia
oraz lokalizowanie stacji transformatorowych;

3) dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych, w tym roéwniez na wydzielonych dziatkach, z
zapewnieniem dojazdu od strony istniejgcych i projektowanych drég — wykonanych, w zaleznosci od
sposobu zagospodarowania terendw, jako obiekty wolnostojgce, wbudowane lub stupowe;

4) ustala sie oswietlenie terenéw drog, poprzez realizacje nowych sieci i urzadzeh.

6. W zakresie w zakresie zaopatrzenia w gaz — dopuszcza sie zbiorniki gazu.

7. W zakresie w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala sie obowigzek stosowania urzadzeh grzewczych o sprawnosci co najmniej 80% i niskim
stopniu emisji zanieczyszczen;
2) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie do celéw grzewczych z odnawialnych Zrédet energii o mocy
nieprzekraczajgcej 100kW: pompy ciepta, kolektory stoneczne, systemy fotowoltaiczne.

8. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:
1) ustala sie, ze wysokos¢ urzadzenia lub instalacji, wraz z ich konstrukcjg wsporcza, zamontowanych
na dachu budynku lub budowli przekrytej dachem, nie moze przekracza¢ 5m;
2) urzadzenie lub instalacje, wraz z ich konstrukcjg wsporczg nalezy zharmonizowac z brytg budynku;
3) w przypadku lokalizacji masztéw i innych obiektéw zwigzanych z teletechnikg o wysokosci réwnej i
wiekszej 50m nad poziomem terenu, nakazuje sie zgtoszenia przed wydaniem pozwolenia budowe do
wiasciwej stuzby ruchu lotniczego sit zbrojnych RP.

Rozdziat 10.
Obszary przeznaczone na cele publiczne

§ 14. W obszarze planu nie wyznacza sie obszaréw przeznaczonych do realizacji inwestycji celu publicznego.

Rozdziat 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw

§ 15. Ustala sie, ze wszystkie tereny mogg by¢ tymczasowo uzytkowane w sposob dotychczasowy, pod
warunkiem udostepnienia czesci gruntéw dla realizacji dojazdow i uzbrojenia terendw w infrastrukture
techniczna.



Rozdziat 12.
Stawki procentowe

§ 16. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolem U i KDW, ustala sie stawke stuzgcg do naliczania
jednorazowych optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci
30%.

Rozdziat 13.
Ustalenia szczego6towe dla terenéw

§ 17.1. Dla tereny oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi;
2) przeznaczenie uzupetiajgce:
a) urzgdzenia i obiekty towarzyszgce;
b) urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, w tym na wydzielonych dziatkach;
c) zielen urzadzona.

2. Dla zabudowy ustugowej, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) obowigzuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez witasciciela lub wladajgcego terenem,
wymaganych standardéow zamieszkiwania na terenach sgsiednich (zachowanie dopuszczalnego
poziomu hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu itp.);

2) zakaz lokalizacji stacji paliw.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy,
pokrycia dachéw:
1) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw ustugowych, nie moze przekraczaé trzech;
2) wysokos¢ budynkéw ustugowych, nie moze przekraczac¢ 12m;
3) wysokos¢ budynkéw pomocniczych i garazy, nie moze przekracza¢ 6m,;
4) dopuszcza sie budowe kondygnacji podziemnych;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy, okreslona jak na rysunku planu:
a) w odlegtosci 6m od tereny drogi wewnetrznej oznaczone na rysunku planu 1KDW,
b) w odlegtosci 10m od publicznej drogi wojewddzkiej nr 289, znajdujgcej sie poza obszarem
opracowania planu;
6) obiekty infrastruktury technicznej dopuszcza sie lokalizowa¢ pomiedzy linig rozgraniczajgcg terenu a
linig zabudowy, pod warunkiem dostosowania sie do przepiséw odrebnych;
7) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o nachyleniu pofaci dachu — od 20°do 45°;
8) dachy budynkéw pomocniczych i garazy — ptaskie lub dwuspadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci
dachu od 12° do 45°;
9) dachy spadziste kryte dachdéwkag ceramiczng, cementowg lub materialem dachéwko podobnym - w tym
blacho dachdéwkg - w kolorze czerwonym, czerwono — brgzowym, grafitowym;
10) zakaz stosowania paneli z tworzyw sztucznych (,siding”) jako materiatdow oktadzinowych oraz
jaskrawej kolorystyki elewaciji.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, minimalne powierzchnie dziatek:

1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;

2) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 2,4;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000m?;

5) dopuszcza sie zmniejszenie minimalnych powierzchni, o ktérej mowa w pkt 4, o nie wiecej niz 10%;

6) w granicach dziatki istniejgcej przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza sie utworzenie tylko jedne;j
takiej dziatki, o ktérej mowa w pkt 5.

5. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace systemu
komunikacyjnego:
1) obstuga od strony przylegtych terenéw drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu 1KDW,
poprzez istniejgcy wjazd z drogi wojewodzkiej Nr 289;
2) dopuszcza sie dodatkowag obstuge z wjazdu na dziatce sasiedniej, zlokalizowanej poza obszarem
opracowania.

§ 18.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW, ustala sie przeznaczenie: droga
wewnetrzna.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia:



1) szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych — od 7m do 10m w rejonie skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem
planu;
2) dopuszcza sie:
a) lokalizacje obiektéw i urzadzen, zwigzanych wytgcznie z komunikacja,
b) lokalizacje miejsc postojowych,
c) utrzymanie istniejgcej zieleni, pod warunkiem, ze nie narusza to zasad bezpieczenstwa ruchu,
d) realizacje $ciezek pieszych i rowerowych.

Rozdziat 14.
Ustalenia koncowe

§19. W obszarze objetym planem, tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Zasieki uchwalonego uchwatg Nr Xll1/116/95 Rady Gminy Brody z dnia 28
grudnia 1995 r. (Dz. Urz. Woj. Zielonogérskiego nr 2 poz. 15 z dn. 20 lutego 1996r.)

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza sie Waéjtowi Gminy Brody.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubuskiego.



