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ZARZADZENIE Nr 481/24
Burmistrza Brodow
z dnia 22 stycznia 2024 r.

w sprawie: powolania komisji przetargowej do przeprowadzenia pierwszego przetargu
ustnego nieograniczonego na sprzedaz zabudowanej dziatki nr 707/1, polozonej
w obrebie Jeziory WysoKie.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U.z 2023 r. poz. 40 z p6Zn. zm.), § 8 ust. 1 i 2 rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 14 wrze$nia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdéw oraz
rokowan na zbycie nieruchomosci (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2213) oraz art. 37 ust. 1, art. 38 ust.
11 2, art. 40 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.].
Dz.U.z 2023 r. poz. 344 z p6Zn. zm.)

zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. 1. Powotuje sie Komisje przetargowg w sktadzie:

1. Pan]uliusz Dudziak Przewodniczacy Komisji
2. Pani Ewelina Majewska Cztonek Komisji
3. Pan Krzysztof Marczewski Cztonek Komisji
4  Pani Michalina Lajtar Cztonek Komisji
5. Pan Zbigniew Jakimczuk Cztonek Komisji

2. CzynnoS$ci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu Komisja Przetargowa wykonuje
w obecnoS$ci co najmniej trzech cztonkow.

§ 2. 1. Celem Komisji jest przeprowadzenie pierwszego przetargu ustnego niegraniczonego na
sprzedaz zabudowanej dziatki nr 707/1 o powierzchni 0,0448 ha, potoZonej w obrebie Jeziory
Wysokie.

2. Ogtoszenie o przetargu stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszego zarzadzenia.

§ 3. Do zadan Komisji nalezy w szczegdlnoSci:
1. Przygotowanie regulaminu przetargowego, stanowigcego zatacznik nr 2 do niniejszego
zarzadzenia.
2. Poinformowanie uczestnikéw o zasadach prowadzenia przetargu.
3. Sporzadzenie protokotu z przetargu.

§ 4. Po rozstrzygnieciu przetargu Komisja rozwiazuje sie.



Zalacznik nr 1 do Zarzadzenia Nr 481 /24
Burmistrza Brodow
z dnia 22 stycznia 2024 r.

Brody, dnia 22.01.2024 r.
GN.6840.6.2023

OGLOSZENIE
0 przetargu ustnym nieograniczonym

Na podstawie art. 37 ust. 1, art. 38 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami
(tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 344 z pdzn. zm.) oraz rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrzes$nia 2004 r.
w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci
(tj.Dz.U.z 2021 r. poz. 2213).

BURMISTRZ BRODOW
oglasza
pierwszy przetarg ustny nieograniczony
na sprzedaz nieruchomosci, stanowiacej wlasnos¢ Gminy Brody.

I. Przedmiotem przetargu jest zabudowana dziatka gruntu, oznaczona numerem ewidencyjnym 707/1

o powierzchni 0,0448 ha, potozona w obrebie JEZIORY WYSOKIE gmina Brody, przeznaczona do sprzedazy
w trybie przetargu ustnego nieograniczonego.

II. Dla ww. nieruchomoéci w Sadzie Rejonowym w Zarach V Wydziat Ksigg Wieczystych urzadzona jest ksiega
wieczysta Nr ZG1R/00021736/9.

Dziat III ksiegi wieczystej jest wolny od wpiséw.

Dziat IV ksiegi wieczystej jest wolny od wpiséw.

IIL. Przeznaczenie nieruchomosci: Dla terenu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Dziatka lezy na terenie ozn. symbolem ZM 11 - PS, KS,PB,U: tereny istniejacych obiektéw kubaturowych, drég,
urzadzen sieciowych przemystu zbrojeniowego, potozonych na obszarze lasu komunalnego gminy Brody.

Teren ten przeznacza sie do prowadzenia réznorodnej dziatalnosci gospodarczej. Mozliwe jest przystosowanie
obiektéw dla celéw produkcyjnych, magazynowych, hurtowni, handlu hurtowego, réznego rodzaju baz itp. .
Zaktada sie mozliwo$¢ stworzenia uprzywilejowanych stref ekonomicznych. Przy zagospodarowaniu obiektow
nalezy doprowadzi¢ do pelnej sprawnosci urzadzenia i sieci uzbrojenia terenu oraz ukitad komunikacyjny.
Dopuszczalna jest rozbudowa, dobudowa i modernizacja obiektéw istniejacych oraz budowa obiektéw nowych
jako uzupekienia.

Powyzsze zamierzenia inwestycyjne realizowac na obszarach posiadajgcych zgode Wojewody Zielonogérskiego Nr
GG-111-6014b-13/98 z dnia 4 maja 1998 r. na przeznaczenie gruntéw lesnych na cele nielesne o pow. 216 ha.

IV. Opis nieruchomosci:



Dziatka zgodnie z zapisem w ewidencji gruntéw jest oznaczona symbolem Ls - las

Nieruchomo$¢ zabudowana budynkiem gospodarczym stanowigcym hale o jednym pomieszczeniu z mata
dobudéwka (wiatrotap) o wysokosci okoto 320 cm, Budynek posiada kilka okien (bez ram i szyb) w kazdym
pomieszczeniu i trzy wejsciami, w tym jedno gtéwne (bez futryn). Widoczne zawilgocenie i zagrzybienie $cian
wewnetrznych i zewnetrznych oraz duze ubytki tynku na $cianach wewnetrznych i zewnetrznych. Dach stanowi
zelbetonowy stropodach, pokryty resztkami papy z popekanym stropem i ubytkami w suficie, bez orynnowania.
Budynek prawdopodobnie nie byt uzytkowany od 1945 roku i wymaga odbudowy lub remontu kapitalnego (mury
konstrukcyjne sg w stanie zadowalajacym). Budynek jest czeSciowo podpiwniczony - pomieszczenia wysoko$ci
okoto 180 cm.

Dziatka posiad ksztatt zblizony do tréjkata potozonego w rozwidleniu drég stanowigcych dziatki nr 705 i 706.
Dziatka o prostych granicach, réwna, o przecietnym nastonecznieniu, w obrebie ktérej znajduje sie kilka drzew o
niskiej warto$ci uzytkowej. Dziatka zgodnie z zapisem w ewidencji gruntéw i budynkoéw stanowi Ls - las.

Dziatka potozona jest na terenie po bytej fabryce materiatow wybuchowych i produkcji zbrojeniowej ujetym w
wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw. W zwigzku z tym przedmiotowa nieruchomosé podlega ochronie
prawnej na podstawie przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j.
Dz.U.z 2022 r. poz. 840 z p6zn. zm.).

Na nieruchomos$ci nie przeprowadzono badan pod katem zanieczyszczenia materiatami chemicznymi oraz
wybuchami. W zwigzku z tym na nieruchomosci wystepuje konieczno$¢ wykonania takich dziatan przez nabywce
na witasny koszt i na wilasne ryzyko. Gmina nie bedzie ponosi¢ odpowiedzialnosci za powyzsze wady
z tytutu rekojmi.

Teren stanowi potencjalne (trudne do okres$lenia) zagrozenie dla zdrowia i Zycia ludzi.

V. Na podstawie art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 28 wrze$nia 1991 r. o lasach (tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 1356 z pdzn.
zm.) Skarbowi Panistwa, reprezentowanemu przez Lasy Panstwowe, w stosunku do dziatki nr 707/1 oznaczonej w
ewidencji gruntéw i budynkéw czesciowo jako Ls - las, z mocy prawa przystuguje prawo pierwokupu tego gruntu.
Oznacza to, Ze z osoba ustalong jako nabywca nieruchomosci zostanie zawarta warunkowa umowa sprzedazy.
Nastepnie o tre$ci umowy sprzedazy notariusz niezwtocznie zawiadamia nadlesniczego wlasciwego ze wzgledu na
miejsce potozenia gruntu. Prawo pierwokupu moze by¢ wykonane w terminie miesigca od dnia otrzymania przez
nadle$niczego zawiadomienia o tresci umowy. Zatem zawarcie umowy przeniesienia wiasnos$ci nieruchomosci
w formie aktu notarialnego nastgpi po wypowiedzeniu sie nadle$niczego wilasciwego ze wzgledu na miejsce
potozenia gruntu, co do tresci warunkowej umowy sprzedazy gruntu i nie skorzystaniu z przystugujacego prawa
pierwokupu.

VI. Cena wywotlawcza nieruchomosci wynosi: 50.000,00 zt (stownie: piecdziesiat tysiecy ztotych 00/100).
Sprzedaz zwolniona jest z podatku VAT na podstawie art. 43 ust.1 pkt 10 ustawy z dnia 11.03.2004 r. o podatku od
towaréw i ustug - (Dz.U.z 2023 r. poz. 1570 z p6zn. zm.).

VII. Przetarg odbedzie sie w dniu 1 marca 2024 r. (piatek) o godz. 10.00 w siedzibie Urzedu Miejskiego Brody -
sala USC (pokéj nr 2).

VIII. Warunkiem przystapienia do przetargu jest:

1) Wplacenie przez uczestnika przetargu w pieniadzu wadium w wysokosci: 5.000,00 zt (stownie: pie¢
tysiecy ztotych 00/100) na konto Santander Bank Polska o/Lubsko Nr 22 1090 1564 0000 0000 5600
1658 w terminie do dnia 26 lutego 2024 r. z dopiskiem: ,wadium na przetarg - dziatka nr 707/1
obreb Jeziory Wysokie”. Wadium powinno wptyna¢ na konto w wyznaczonym terminie, upowaznia ono
do czynnego uczestnictwa w przetargu. Wptata dokonana w formie przelewu bankowego winna by¢
dokonana odpowiednio wczes$niej, tak, aby w dniu 26 lutego 2024 r. wadium znajdowato sie na
rachunku organizatora przetargu.

2)  Osoby uczestniczace w przetargu zobowigzane s3 przedtozy¢ komisji przetargowej dowdd wplaty
wadium (w przypadku wspélno$ci majatkowej wadium wnosza oboje matzonkowie), okaza¢ dowdd
tozsamosci oraz ztozy¢ pisemne o$wiadczenie o zapoznaniu sie z warunkami przetargu i przyjeciu ich bez
zastrzezen.

3) W przypadku uczestnictwa w przetargu osoby reprezentujacej osobe prawng - nalezy przediozy¢
aktualny wypisu z wtasciwego dla danego podmiotu rejestru, umowe spétki, zgode wtasciwych organow
statutowych na nabycie nieruchomos$ci objetej przetargiem. W przypadku reprezentowania osoby



prawnej przez pelnomocnika dodatkowo wymagane jest przedtozenie notarialnie potwierdzonego
petnomocnictwa upowazniajacego do dziatania na kazdym etapie postepowania przetargowego.

49 W przypadku uczestnictwa w przetargu petlnomocnika reprezentujacego osobe fizyczng okazanie
notarialnie potwierdzonego pelnomocnictwa upowazniajgcego do dziatania na kazdym etapie
postepowania przetargowego.

5) W przypadku matzonkéw do dokonania czynnosSci przetargowych konieczna jest obecno$¢ obojga
matzonkéw lub jednego z nich ze stosownym o$wiadczeniem wspdtmatzonka, zawierajacym zgode na
odptatne nabycie nieruchomosci ze $rodkéw pochodzgcych z majatku wspélnego za cene ustalong
w przetargu lub ztozenie o$wiadczenia o nabywaniu nieruchomos$ci z majatku odrebnego albo
przedtozenia dokumentu zniesienia wspo6twtasnos$ci majatkowej matzenskie;j.

IX. W przypadku, gdy nabywca nieruchomo$ci ustalony zostanie cudzoziemiec, w rozumieniu ustawy z dnia 24
marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 2278) do zawarcia
umowy notarialnej sprzedazy nieruchomo$ci nabywca winien przedtozy¢ zezwolenie Ministra Spraw
Wewnetrznych. W przypadku nieuzyskania zezwolenia przed zawarciem aktu notarialnego wptacone wadium
przepada na rzecz Gminy Brody

X. Uczestnikowi, ktory wygra przetarg wptacone wadium zalicza sie na poczet ceny nabycia nieruchomosci.
Pozostalym uczestnikom przetargu wadium zwraca sie nie pdézniej niz przed uptywem 3 dni od daty przetargu.
Nabywca nieruchomosci jest zobowigzany reszte ceny zaptaci¢ przed zawarciem umowy notarialnej. Koszty
notarialne i sadowe ponosi nabywca.

XI. Termin zawarcia umowy notarialnej ustalony zostanie najp6zniej w ciggu 21 dni od dnia rozstrzygniecia
przetargu. W przypadku uchylenia sie nabywcy od zawarcia umowy w terminie ustalonym przez Burmistrz
Brodéw, wadium ulega przepadkowi na rzecz Gminy Brody.

XII. Przetarg moze by¢ odwotany z waznych powodow.
Dodatkowe informacje dotyczgce przetargu mozna uzyskaé¢ w siedzibie Urzedu Miejskiego Brody - tel. (68)
3712155 w. 203 pok. nr 7.



Zalacznik nr 2 do Zarzadzenia Nr 481/24
Burmistrza Brodow
z dnia 22 stycznia 2024 r.

Regulamin przetargu

1. Przedmiotem przetargu jest sprzedaz zabudowanej nieruchomos$ci, oznaczonej dziatka
nr 707/1 o powierzchni 0,0448 ha, potozonej w obrebie Jeziory Wysokie.

2. Przetarg odbedzie sie w terminie i miejscu okreslonym przez Burmistrza Brodéw w ogtoszeniu
0 przetargu.

3. Przetarg ma forme przetargu ustnego nieograniczonego.

4. Przetarg otwiera i prowadzi Przewodniczacy Komisji Przetargowej, ktéry zapoznaje
uczestnikow z regulaminem przetargu i podaje do wiadomosci m.in. :

- przedmiot przetargu,

- cene wywotawczg, wysoko$¢ wadium

- termin wptacenia wylicytowanej kwoty,

- wielko$¢ postgpienia,

- stan faktyczny i prawny nieruchomosci,

- pouczenie o skutkach uchylenia sie od zawarcia umowy.

5. Cena wywotawcza nieruchomosci oznaczonej dziatka nr 707/1 o powierzchni 0,0448 ha,
potozonej w obrebie Jeziory Wysokie wynosi 50.000,00 zt netto.

6. Wysoko$¢ postapienia nie moze by¢ nizsza niz 1% ceny wywotawczej po zaokragleniu w gére do
pelnych dziesigtek zlotych.

7. Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest okazanie dowodu wptaty wadium w wysokos$ci
okreslonej w ogtoszeniu o przetargu. Wptata wadium bedzie uwzgledniona, gdy stosowna kwota
zostanie wplacona w terminie podanym w ogtoszeniu i bedzie znajdowac¢ sie na koncie Urzedu
przed przetargiem.

8. 1.Przed przystgpieniem do licytacji uczestnicy winni przedtozy¢ Komisji Przetargowej:

1) dowdd wptaty wadium;

2) dokument stwierdzajacy tozsamos¢;

3) pisemne os$wiadczenie o zapoznaniu sie z warunkami przetargu i przyjeciu ich bez
zastrzezen;

4) w przypadku uczestnictwa w przetargu osoby reprezentujgcej osobe prawng - nalezy
przedlozy¢ aktualny wypisu z wlasciwego dla danego podmiotu rejestru, umowe spéiki, zgode
wilasciwych organéw statutowych na nabycie nieruchomosci objetej przetargiem. W przypadku
reprezentowania osoby prawnej przez pelnomocnika dodatkowo wymagane jest przedtozenie
notarialnie potwierdzonego pelnomocnictwa upowazniajagcego do dziatania na kazdym etapie
postepowania przetargowego;

5) w przypadku uczestnictwa w przetargu pelnomocnika reprezentujacego osobe fizyczna
okazanie notarialnie potwierdzonego pelnomocnictwa upowazniajacego do dziatania na kazdym
etapie postepowania przetargowego;

6) w przypadku matzonkéw do dokonania czynnosci przetargowych konieczna jest obecno$¢
obojga matzonkéw lub jednego z nich ze stosownym o$wiadczeniem wspo6tmatzonka,
zawierajgcym dodatkowo zgode na odptatne nabycie nieruchomosci ze $rodkéw pochodzacych
z majatku wspélnego za cene ustalong w przetargu lub ztozenie o$wiadczenia o nabywaniu
nieruchomosci z majatku odrebnego albo przedtozenia dokumentu zniesienia wspoétwtasnosci
majgtkowej matzenskie;.

W przypadku, gdy o$wiadczenie, o ktérym mowa w punkcie 6 okazatoby sie nieprawdziwe i nie
dosztoby do zawarcia umowy sprzedazy, wadium ulega przepadkowi na rzecz Gminy Brody.

2. Komisja przetargowa sprawdza, czy oferenci spetniajg warunki przetargowe i kwalifikuje ich
do uczestnictwa w przetargu. Przetarg moze sie odby¢, chociazby zakwalifikowano do przetargu
tylko jednego oferenta spetniajgcego warunki okreslone w ogtoszeniu.

9. W przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby wchodzace w sktad Komisji oraz osoby im bliskie.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.
21.

22.

23.

Uczestnicy przetargu zglaszajg ustnie kolejne postgpienia ceny, dopoki mimo trzykrotnego
wywotania nie ma dalszych postapien.

Przewodniczacy Komisji po trzecim wywotaniu najwyzszej ceny zamyka przetarg, a nastepnie
ogtasza imie i nazwisko osoby lub nazwe firmy, ktéra przetarg wygrata.

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikéw, jezeli chociaz jeden uczestnik
zaoferowat cene wyzszg o jedno postapienie od ceny wywotawcze;j.

Przetarg uwaza sie za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli Zaden uczestnik nie zaoferowat
postapienia ponad cene wywotawczg lub do przetargu nie zgtosit sie Zaden uczestnik.
Uczestnikowi  przetargu  przystuguje prawo  zaskarzenia  czynno$ci  zwiazanych
z przeprowadzeniem przetargu do Burmistrza Brodéw w terminie 7 dni od dnia ogloszenia
wyniku przetargu.

Organizator przetargu jest zobowiazany do zawiadomienia osoby ustalonej jako nabywca
nieruchomosci o miejscu i terminie zawarcia umowy notarialnej najp6zniej w ciggu 21 dni od
dnia rozstrzygniecia przetargu.

Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomos$ci nie stawi sie bez usprawiedliwienia
W wyznaczonym miejscu i terminie w celu zawarcia umowy notarialnej — wptacone wadium nie
ulega zwrotowi.

Nabycie nieruchomosci przez cudzoziemca w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r.
o nabywaniu nieruchomos$ci przez cudzoziemcow (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 2278) wymaga
uzyskania zezwolenia Ministra Spraw Wewnetrznych. W przypadku nieuzyskania zezwolenia
przed zawarciem aktu notarialnego wptacone wadium przepada na rzecz Gminy Brody.

Wadium wptacone przez uczestnika, ktory przetarg wygrat zalicza sie na poczet ceny nabycia
nieruchomosci.

Wadium wptacone przez uczestnika, ktéry przetargu nie wygrat zwraca sie niezwtocznie, nie
poZniej jednak niz przed uptywem 3 dnia od dnia odwotania lub zamkniecia przetargu.

Cena osiaggnieta w przetargu stanowi cene nabycia nieruchomosci.

Termin uiszczenia ceny sprzedazy pomniejszonej o wptacone wadium uptywa najp6zniej w dniu
zawarcia umowy.

Z przeprowadzonego przetargu sporzadza sie protokoél, ktdry stanowi podstawe do zawarcia
umowy notarialnej.

W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym regulaminie stosuje sie przepisy Rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 14 wrzes$nia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania
przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (t.j. Dz. U.z 2021 r. poz. 2213).



