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CZESC OPISOWA
1. Opis ogdlny przedmiotu zaméwienia:

Tematem niniejszego opracowania jest program funkcjonalno-uzytkowy dla:
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Przebudowa istniejagcych pomieszczen przedszkolnych wraz ze zmiang sposobu
uzytkowania pomieszczen strychu na archiwum w Przedszkolu samorzagdowym na
dz.ewid. 162/2 przy ul. Traugutta 11 w Brodach.

Opracowanie stuzy do ogtoszenia przez Zamawiajgcego przetargu na realizacje robot
w formule "zaprojektuj i wybuduj" w zakresie: Przebudowy istniejgcych pomieszczen
przedszkolnych wraz ze zmiang sposobu uzytkowania pomieszczen strychu na archiwum
w Przedszkolu samorzadowym.

Program funkcjonalno-uzytkowy stuzy do ustalenia planowanych kosztéw prac
projektowych i robdét budowlanych, przygotowania oferty szczegdlnie w zakresie
obliczenia ceny oferty oraz wykonania prac projektowych.

Cel opracowania:

Wykonanie dokumentacji projektowej wg nizej wymienionych branz wraz
z uzgodnieniami wymaganymi przepisami prawa budowlanego, uzyskanie pozwolenia na
budowe na podstawie tej dokumentacji, zatwierdzonej przez Zamawiajgcego dla zadania
przebudowy pomieszczen przedszkolnych oraz zmiany sposobu uzytkowania strychu na
archiwum w istniejgcym budynku przedszkola samorzgdowego znajdujgcego sie na
dziatce nr 162/2, jednostka ewidencyjna 081103 2, obreb nr 0002 Brody przy ul.
Traugutta 11 w Brodach.

Kompletna dokumentacja projektowa powinna zawiera¢ nastepujgce sktadniki:

e Projekt budowlano — wykonawczy, w tym:

1. Projekt zagospodarowania terenu wraz z uzgodnieniami.

—  Plan sytuacyjny

—  Projekt elementéw matej architektury, wynikajace z potrzeb tj. rozbudowa
istniejgcego placu zabaw;

—  Projekt uzbrojenia terenu, wynikajagce z potrzeb (np. przytacza infrastruktury
technicznej, drenaz opaskowy, oswietlenie terenu, odwodnienie ciggdw pieszych)

—  Projekt architektoniczno-budowlany (projekty budowlane i wykonawcze), w tym:

— architektoniczny

—  konstrukcyjny

— wewnetrznych instalacji sanitarnych, w tym:

. Projekt wentylacji mechanicznej nawiewno — wywiewnej.
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Projekt kanalizacji sanitarnej

Projekt wewnetrznych instalacji wody cieptej i zimnej

° Projekt instalacji centralnego ogrzewania (kottownia na opat staty)

instalacji elektrycznych, w tym:

. Projekt wewnetrznej instalacji oswietleniowej

. Projekt wewnetrznej instalacji telefonicznej, domofonowej, alarmowej
komputerowej

. Projekt instalacji odgromowej i ochrony od porazen

= Projekt instalacji sygnalizacji pozaru

Przedmiotem zamodwienia jest przebudowa pomieszczen przedszkolnych oraz zmiana

sposobu uzytkowania strychu na archiwum w istniejgcym budynku przedszkola

samorzgdowego.

Obiekt pochodzacy z okresu miedzywojennego , potozony jest na dz.ewid. 162/2 przy ul.

Traugutta 11 w Brodach. Budynek potozony jest bezposrednio przy ulicy, natomiast

dziatka sasiaduje bezposrednio z zabytkowym zespotem urbanistycznym barkowych

budowli podworskich. Obiekt od strony potudniowej przylegajgcy do budynku

sgsiedniego, dwukondygnacyjny, w niewielkiej czesci podpiwniczony, usytuowany na

wschodniej i potudniowej granicy dziatki, obrysie prostokata. Obiekt znajduje sie w

strefie ochrony konserwatorskiej, w zabytkowym zatozeniu urbanistycznym miejscowosci

Brody.

Dziatka ewid. 162/2 o powierzchni 1510,00 m? jest terenem, uzbrojonym

i zagospodarowanym.

Uwaga:

e W ramach przedmiotu zamdwienia nalezy uzyska¢ wszelkie decyzje
administracyjne, w tym Decyzje Lubuskiego Konserwatora Zabytkéw
i uzgodnienia niezbedne do zaprojektowania i wykonania przedmiotu
zamowienia. Wszelkie optaty i koszty z tym zwigzane ponosi Wykonawca;
e W ramach przedmiotu zaméwienia, zgodnie z Ustawg Prawo Budowlane

Wykonawca przygotuje Zamawiajagcemu niezbedne dokumenty do wystgpienia

o decyzje administracyjng o dopuszczeniu do uzytkowania obiektu;
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e Podane rozwigzania architektoniczne, konstrukcyjne i instalacyjne nalezy
traktowac jako propozycje, ktére nie ograniczajg mozliwosci innych rozwigzan po
uprzednim uzyskaniu akceptacji Zamawiajgcego.

1.1. Charakterystyczne parametry przedmiotu zaméwienia

Istniejgcy budynek objety przedmiotem zamdwienia to budynek uzytkowany, petnigcy
funkcje przedszkola samorzgdowego. Jest to obiekt dwukondygnacyjny zatozony na
planie prostokata z dostawionym od strony pétnocnej prostokagtnym w rzucie
przedsionkiem. Budynek w niewielkiej czesci podpiwniczony - pomieszczenie kottowni.
Catos¢ kryta jest stromym dachem dwuspadowym. Wejscie gtdwne do budynku znajduje
sie na parterze na elewacji tylnej zachodniej, dodatkowo budynek wyposazony jest
w nieuzytkowane dwa wejscia: na elewacji frontowej oraz szczytowej pin.

Obiekt wykonany w technologii tradycyjnej, murowany, posadowiony na tawach
ceglanych, konstrukcja stropéw drewniana belkowa. Obiekt czesciowo przebudowany w
latach 80 XX wieku w zakresie klatki schodowe;j.

Na pietro budynku prowadzg zelbetowe schody wewnetrzne.

Budynek wyposazony jest w instalacje:

- wod.-kan.

- .0 .(kottownia na opat staty)

- elektryczna.

Dane ogdlne:

Powierzchnia zabudowy budynku wynosi 266,50 m*
Powierzchnia uzytkowa budynku wynosi ogétem 531,73 m’
w tym:

parter - 199,70 m?
pietro- 197,03 m?
strych - 135,00 m’

Kubatura budynku wynosi ogétem 2500,00 m>

Wysokos¢ pomieszczen parteru 3,10 m i 3,45 m, wysokos¢ pomieszczen na pietrze
3,45 m, wysokos¢ pod belke strychowg H=1,90 m (wysokos$¢ strychu 660cm).
Wysokos¢ budynku 14,50 m.
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Przewiduje sie przebudowe pomieszczen przedszkolnych wraz ze zmiang sposobu
uzytkowania pomieszczen strychu na archiwum dla potrzeb istniejgcego budynku

przedszkola.

Zamawiajacy zaktada konieczno$¢ opracowania dokumentacji projektowej umozliwiajacej

wykonanie przebudowy pomieszczern przedszkolnych wraz ze zmiang sposobu

uzytkowania pomieszczen strychu na archiwum w istniejacym budynku przedszkola

samorzadowego.

W zakresie projektu Wykonawca powinien uja¢ m.in.:

- przebudowe istniejgcego zaplecza kuchennego przedszkola;

- przebudowe pomieszczen strychu na potrzeby archiwum;

- remont wiatrotapu z ewentualnym przeprojektowaniem zespotu wejsciowego;

- remont kominow;

- remont pokrycia dachowego wraz z wykonaniem ocieplenia i wymiang stolarki okiennej
potaciowej;

- remont elewacji budynku;

- prace izolacyjne budynku;

- renowacje zewn. stolarki drzwiowej;

- czesciowo wymiana instalacji elektrycznej, wod.-kan. co. wraz z przebudowg kottowni;
- wykonanie wen. instalacji komputerowej;

- prace remontowe wykoniczeniowe wewn. budynku.

Projekt nie przewiduje wprowadzenia zmiany funkcji w istniejgcym budynku.

W zakresie opracowania pozostajg rowniez prace zwigzane z zagospodarowaniem terenu
dziatki ewid. 162/2, a w szczegdlnosci z doposazeniem istniejgcego na dziatce placu
zabaw, wykonaniu przebudowy istniejgcych ciggéw komunikacyjnych wraz remontem
ogrodzenia.

Dziatka ewid. 162/2 o powierzchni 1510,00 m” jest dziatka zabudowana budynkiem
objetym niniejszym opracowaniem oraz budynkiem gospodarczym. Pozostaty teren
stanowi plac zabaw, zielen niska, nasadzenia drzewami oraz utwardzone nawierzchnig

betonowa dojscia.
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W ramach projektu zaktada sie nowe zagospodarowanie terenu obejmujgce m.in.
rozbudowe istniejgcego placu zabaw, przebudowe ciggdw komunikacyjnych, remont
ogrodzenia.

1.2. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamoéwienia

Na terenie objetym przedmiotem zamdwienia brak jest Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego.

Urbanistyczno-budowlane warunki zabudowy i zagospodarowania terenu okresli decyzja
o warunkach zabudowy wydana przez Wodjta Gminy Brody, wraz z dotaczonym
zatgcznikiem graficznym w skali 1:500 oraz analizg urbanistyczna.

Gtoéwnym celem realizacji projektu jest:

- poprawa warunkow uzytkowania istniejacego budynku przedszkola;

- wprowadzenie w obiekcie rozwigzan architektoniczno-budowlanych wspomagajacych

energooszczednos¢ budynku przy jednoczesnym zachowaniu jego waloréw

architektonicznych;

- architektoniczne zcalenie budynku przedszkola z barokowym zespotem zabudowan

podworskich, a w szczegdlnosci z zabytkowymi zatozeniami parku Bruhla;

Teren objety projektem tj. dz.eiwd. 162/2 stanowi nieruchomos¢ bedgca wiasnoscig
Zamawiajgcego tj. Gminy Brody.

Podane w programie funkcjonalno - uzytkowym informacje nie zwalniajg oferentéw z
koniecznosci przeprowadzenia wizji lokalnej w terenie i uwzglednienia innych nie

opisanych uwarunkowan.

1.3. Ogdlne wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe;
Projekt nie przewiduje wprowadzenie nowych funkcji ustugowych w istniejgcym
uzytkowanym budynku przedszkola, zaktada jedynie zmiane sposobu uzytkowania

pomieszczen strychu na archiwum oraz przebudowe pomieszczen przedszkolnych.

Dane ogdlne projektowane

Bryta budynku nie ulegnie zmianom - w zakresie dokumentacji projektowej Wykonawca
powinien zaproponowaé¢ m.in. koncepcje przebudowy zespotéw wejsciowych (elewacja
pin. oraz zachodnia); opracowaé¢ przebudowe istniejgcego zaplecza kuchennego

przedszkola oraz pomieszczen strychu na potrzeby archiwum; remont kominéw wraz z
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wymiang pokrycia dachowego, wykonaniem ocieplenia, wymiang stolarki okiennej
potaciowej; remont elewacji budynku wraz z wykonaniem izolacji przeciwwilgociowej
budynku oraz renowacje zewn. stolarki drzwiowej;

Zaktada sie réwniez wymiane wewnetrznych instalacji tj. wod.-kan. elektrycznej,
centralnego ogrzewania (ogrzewanie z wiasnej kottowni na opat staty), budowe instalacji
komputerowej ( 4 stanowisk). W zakresie opracowania pozostajg rowniez prace zwigzane
z zagospodarowaniem terenu dziatki ewid. 162/2 o powierzchni 1510,00m>.

W ramach projektu zaktada sie nowe zagospodarowanie terenu obejmujgce m.in.
rozbudowe istniejgcego placu zabaw, przebudowe ciggédw komunikacyjnych, remont

ogrodzenia.

1.4. Szczegbétowe witasciwosci funkcjonalno-uzytkowe;

1.4.1. Zagospodarowanie terenu.

Teren przy budynkiem przedszkola zostanie na nowo zagospodarowany.

Teren ulegnie réwniez zmianie w zakresie rozbudowy istniejgcego placu zabaw,
przebudowie ciggdw komunikacyjnych oraz remoncie ogrodzenia.

Drogi dojazdowe, place manewrowe, ciagi piesze.

Istniejacy parking na dz.ewid. 162/2 - przebudowa uktadu i nawierzchni.

Ciggi piesze - przebudowa uktadu i nawierzchni.

Przytacz wodociggowy.

Istniejgce bez zmian.

Zaktada sie przebudowe istniejgcego przytgcza wodociggowego w 40 lub wykonania
nowego do celéw p.poz.

Przytagcze wody (do celéw p.poz.) powinno zosta¢ wykonane zgodnie z zapewnieniami
dostawy wody i technicznymi warunkami przytgczenia wydanymi przez Zaktad

Wodociggéw w Brodach.

Przytacz kanalizacji deszczowej
Zaktada sie wymiane rur spustowych na nowe z zachowaniem miejsc wtgczeniowych do
istniejgcej sieci kanalizacji deszzowe;j.

Wody deszczowe z wpustow ulicznych i rur spustowych winny byé odprowadzane

przytaczami kanalizacji deszczowej do sieci kanalizacji deszczowej. Scieki deszczowe

Program funkcjonalno-uzytkowy przebudowy istniejgcego
budynku przedszkola samorzgdowego - grudzien 2016r.



powinny by¢ odprowadzone zgodnie z zapewnieniami odbioru $ciekéw i technicznymi
warunkami przytgczenia wydawanymi przez wtasciciela sieci.

Przytacz kanalizacji sanitarne;j

Istniejgce bez zmian.

Przytacze elektroenergetyczny.

Zaktada sie przebudowe istniejgcego przytgcza energetycznego.

Instalacja oswietlenia terenu.

Oswietlenie zewnetrzne nalezy wykonac:

- wokot budynku na $cianach zewnetrznych co ok. 15 m.

Sterowanie oswietleniem za pomocg czujnika zmierzchowego.

Nalezy rozwazy¢é rozwiazania wspodtczesne, ze szczegdolnym uwzglednieniem

energooszczednosci projektowanych rozwigzan ale z uwzglednieniem zabytkowego

charakteru otaczajacej zabudowy.

Pozostate elementy projektu zagospodarowania terenu:
- W zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednié: przebudowe istniejgcych ciggéw
komunikacyjnych oraz placu zabaw;
- Rozwigzania projektowe zagospodarowania terenu powinny uwzglednia¢ wzgledne
zachowanie zieleni istniejgcej oraz ewentualne nasadzenia nowoprojektowane.
1.4.2. Konstrukcja.
Konstrukcja budynku bez zmian.
1.4.3. Instalacje wewnetrzne.
Woda zimna
e ciepta woda uzytkowa z cyrkulacjg ze zbiornikiem buforowym
e kanalizacja sanitarna
e centralne ogrzewanie grzejnikowe, zrédto ciepta kociot z podajnikiem na opat
staty - ekogroszek lub pellet.
e wentylacja mechaniczna nawiewno — wywiewna,.
e instalacje elektryczne: oswietlenia, gniazd wtykowych, odgromowa
e instalacja teletechniczna i multimedialna

e system monitoringu i sygnalizacji napadu
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1.4.4. Warunki ochrony przeciwpozarowej obiektu.

Budynek niski (N) - do 12 m wysokosci, zaliczany do kategorii zagrozenia ludzi ZLII o klasie
odpornosci pozarowej C. Przebudowywane przedszkole wraz z kottownig stanowi jedng
strefe pozarowa. Odlegtos¢ od budynkdéw sgsiadujgcych i granicy dziatki - prawidtowe.
Parametry pozarowe wystepujacych substancji palnych

Wszystkie materiaty uzyte do wykonczenia budynku maja byé nie rozprzestrzeniajgce
ognia, a gtdwne materiaty konstrukcyjne niepalne.

Klasa odpornosci ogniowej elementéw budynku.

-gtdwna konstrukcja nosna R 60

-$ciana zewnetrzna El 30

-$ciana zewnetrzna graniczgca z kottownia El 60

-konstrukcja dachu —R15

- przekrycie dachu — RE15

Przewidywane gestos¢ obcigzenia ogniowego.

W budynku wystepowac¢ bedzie obciazenie ogniowe do 500 MJ/m?

Przewidywana liczba oséb w poszczegélnych pomieszczeniach.

tacznie w jednym momencie w catym budynku - max. 50 oséb na pobyt staty + w
godzinach przyprowadzania/odbierania dzieci falowo 20 rodzicéw.

Drogi ewakuacyjne.

Dtugosci przejsc i dojs¢ ewakuacyjnych winny by¢ zachowane zgodnie z Rozporzgdzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (dz. u. nr 75, poz. 69 z pdin.
zmianami).

Ocena zagrozeniem wybuchem.

Nie wystepuje zagrozenie wybuchem.

Warunki ewakuacji, oswietlenie awaryjne (bezpieczeistwa i ewakuacyjne)
i przeszkodowe.
Obiekt posiada oswietlenie awaryjne (bezpieczeinstwa i ewakuacyjne) — instalacja

przeznaczona do rozbudowy .
Oprawy osSwietlenia kierunkowego jednostronne z piktogramem (WERSJA JASNE) nalezy

montowac nad drzwiami ewakuacyjnymi lub na Scianie. Oprawy oswietlenia
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kierunkowego dwustronne z piktogramami (WERSJA JASNE) powinny by¢ tak
zamontowane, aby prawidtowo wskazywaty kierunek drogi ewakuacyjnej. Oprawy
doswietlajgce droge ewakuacyjng (WERSJA CIEMNE) muszg by¢é montowane do sufitu
prostopadle do dtugosci korytarza oraz do sciany tak, aby prawidtowo doswietlaty droge
ewakuacyjng. Wysokos¢ montazu opraw na $cianie powinna by¢ na poziomie 2,0 m od
podtogi.

Rozmieszczenie opraw oswietlenia kierunkowego i ewakuacyjnego nalezy dokonac
zgodnie z nastepujgcymi zasadami:

- oprawy oswietlenia kierunkowego z piktogramami muszg byé bezwzglednie widoczne
na drodze ewakuacyjnej z okres$lonej odlegtosci widzenia. Oprawy przy wszystkich
wyjéciach awaryjnych wzdtuz drég ewakuacyjnych bedg tak podswietlone, aby
jednoznacznie wskazywaty droge ewakuacji do bezpiecznego miejsca. Z kazdego miejsca
drogi ewakuacyjnej bedzie widoczny co najmniej jeden znak ewakuacyjny.

- w osi drogi ewakuacyjnej natezenie os$wietlenia E musi wynosi¢ min. 1 Ix, na
centralnym pasie drogi, obejmujgcym nie mniej niz potowe szerokosci drogi, natezenie
oswietlenia powinno stanowié¢ nie mniej niz 0,5 Ix, przy stosunku maksymalnego do
minimalnego natezenia o$wietlenia wzdtuz centralnej linii drogi nie wiekszym niz 40:1,
natomiast w poblizu punktéw pierwszej pomocy, urzgdzen przeciwpozarowych i
alarmowych, ktére nie znajdujg sie na drodze ewakuacyjnej ani w strefie otwartej,
natezenie oswietlenia musi wynosi¢ min. 5Ix na podtodze.

- natezenie oswietlenia w strefie otwartej (zapobiegajacego panice) nie powinno by¢
mniejsze niz 0,5 Ix na poziomie podtogi na niezabudowanym polu czynnym strefy
otwartej, z wyjatkiem wyodrebnionego pasa obwodowego o szerokosci 0,5 m.

Szerokosci przejs¢ ewakuacyjnych zgodne co do ilosci ludzi mogacych przebywaé w
budynku nie mniejsze niz 1,4m.

Instalacja hydrantowa.

Hydranty zewnetrzne @ 80 (minimum 2 szt.), hydranty wewnetrzne @ 25.

Instalacje: tryskaczowa, SAP, DSO i urzagdzenia oddymiajace.

W obrebie klatki schodowe] znajdujg sie okna oddymiajace .

Wymagana powierzchnia czynna klapy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami powinna

wynosi¢ co najmniej 5% powierzchni klatki schodowej lecz nie mniej niz 1m?:

Program funkcjonalno-uzytkowy przebudowy istniejgcego
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Nalezy przewidzie¢ napowietrzanie , ktorego wartos¢ bedzie wieksza o 30% od
powierzchni czynnej oddymiania.
Sktadnikiem systemu oddymiania sg elementy, ktdére nalezy zamontowaé centrale
sterujgcy, czujke dymowa, czujnik pogodowy, przetacznik wentylacji na strychu,
sygnalizator, przycisk alarmowy na parterze i na strychu, przewietrzanie.
Klatki schodowe wydzieli¢ drzwiami o odpornosci ogniowej El 30.
Wyposazenie w podreczny sprzet gasniczy.
2kg $rodka gasniczego na kazde 100 m2 obiektu. Oznakowanie lokalizacji podrecznego
sprzetu gasniczego zgodne z PN.
Oznakowanie p-poz. wytgcznik pradu.
Gtéwny wytacznik pradu przewidzie¢ w holu przy gtéwnym wejsciu do budynku.
Drogi pozarowe.
Droga asfaltowa istn. zlokalizowana przed budynkiem o szer. 5,0m.
1.4.5. Wskazniki powierzchniowo-kubaturowe.
e Powierzchnia uzytkowa - ok. 531,73 m?
w tym:
parter - 199,70 m?
pietro- 197,03 m?
strych - 135,00 m?
o llos¢ kondygnacji — 2 + strych
e Wysoko$é pomieszczen - 3,10 m - 3,45 m
e Wysokos¢ max. budynku 14,50 m

e Powierzchnia utwardzona dojazddéw, dojsé - ok. 300,00 m?

2. Wymagania Zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zamdéwienia:
2.1. Cechy obiektu dotyczace rozwigzan budowlano-konstrukcyjnych i wskaznikéw
ekonomicznych;
Zamawiajgcy wymaga, aby koszt realizacji 1m? powierzchni uzytkowej budynku nie
przewyzszat kwoty .............. zt brutto.
Nalezy spetnié nastepujace kryteria:
— elementy konstrukcyjne budynku i dach o zapewnionej trwato$é nie mniejszg niz

50 lat;

Program funkcjonalno-uzytkowy przebudowy istniejgcego
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— sieci uzbrojenia terenu i instalacje w zakresie orurowania i oprzewodowania
powinny zapewniac uzytkowanie w okresie nie krétszym niz 30 lat;
— osprzet i przybory instalacyjne powinny zapewniaé sprawne funkcjonowanie
w okresie co najmniej 15 lat.
Wyroby budowlane, stosowane w trakcie wykonywania robdt budowlanych, maja
spetnia¢ wymagania polskich przepiséw, a wykonawca bedzie posiadat dokumenty
potwierdzajace, ze zostaty one wprowadzone do obrotu, zgodnie z regulacjami ustawy o
wyrobach budowlanych i posiadajg wymagane parametry. Wyroby budowlane
wytwarzane wedtug zasad okreslonych w dokumentacji projektowej (np. beton) beda
wymagaty przeprowadzenia badan potwierdzajgcych, ze spetniajg one oczekiwane
parametry. Koszty przeprowadzenia tych badan obcigzajg wykonawce.
W zatozeniach Zamawiajgcego jest wybudowanie obiektu wzorcowego, bedacego
przyktadem pofaczenia najlepszej jakosci robdt, materiatéw oraz niepowtarzalnych
walordéw architektoniczno-funkcjonalnych.
Zamawiajgcy przewiduje biezgcg kontrole wykonywanych robét budowlanych.

Kontroli zamawiajacego beda w szczegdlnosci poddane:

- rozwigzania projektowe zawarte w projekcie budowlanym - przed ztozeniem
whniosku wykonawcy o wydanie pozwolenia na budowe oraz projekty wykonawcze przed
ich skierowaniem do wykonawcéw robdét budowlanych - w aspekcie ich zgodnosci z
programem funkcjonalno-uzytkowym oraz warunkami umowy,

- stosowane gotowe wyroby budowlane w odniesieniu do dokumentéw
potwierdzajgcych ich dopuszczenie do obrotu oraz zgodnosci parametréw z danymi
zawartymi w projektach wykonawczych,

- wyroby budowlane lub elementy wytworzone na budowie np. beton konstrukcyjny
lub elementy konstrukcyjne na okoliczno$é zgodnosci ich parametréw z dokumentacjg
projektowa.

Kontrola bedzie miedzy innymi dotyczyc¢:

szalunkdéw, zbrojenia konstrukcji, sposobu przygotowania i jakosci mieszanki betonowej
przed wbudowaniem, sposobu utozenia betonu i jego zawibrowania, pielegnacji betonu,
poprawnosci utozenia izolacji i zabezpieczen.

- sposdb wykonania robét budowlanych w aspekcie zgodnosci ich wykonania z

projektami wykonawczymi, programem funkcjonalno-uzytkowym i umowa.

Program funkcjonalno-uzytkowy przebudowy istniejgcego
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Zamawiajgcy przewiduje ustanowienie osoby upowaznionej do zarzgdzania realizacjg
umowy oraz zespotu specjalistdw petnigcych funkcje inspektoréw nadzoru w zakresie
wynikajagcym z ustawy Prawo budowlane i postanowiert umowy.

Zamawiajgcy ustala nastepujace rodzaje odbioréw:

- odbidr robét zanikajacych i ulegajgcych zakryciu, odbiér cze$ciowy, odbior koicowy,
odbidr po okresie rekojmi, odbidr ostateczny tj. po okresie gwarancji.

Zamawiajgcy ustanawia ryczattowe wynagrodzenie dla wykonawcy. Dla potrzeb odbioru i
rozliczania robét budowlanych, zamawiajgcy ustala nastepujace elementy rozliczeniowe,
po wykonaniu i czesciowym odbiorze, ktorych beda dokonywane kolejne ptatnosci, tj.:

- projekt budowlany wraz z pozwoleniem na budowe,

- prace zwigzane z rozbudowg i przebudowg po ich zakoriczeniu.

Wykonawca bedzie zobowigzany do wykonania i utrzymywania w stanie nadajgcym sie
do uzytku oraz likwidacji wszystkich robot tymczasowych, niezbednych do realizacji
przedmiotu zamdwienia. Robdt tymczasowych zamawiajacy nie bedzie optacat odrebnie.
Jako roboty tymczasowe zamawiajgcy traktuje drogi tymczasowe, szalunki, rusztowania,
dzwigi budowlane, odwodnienie robocze itp. réwniez koszty zwigzane z placem budowy

nalezg w catosci do wykonawcy.

2.2. Wymagania szczegétowe.

Architektura.

Bryta modernizowanego i przebudowywanego budynku powinna uwzgledniaé
uwarunkowania zwiazania z potozeniem obiektu w strefie ochrony konserwatorskiej
oraz w zabytkowym zatozeniu urbanistycznym Broddéw. Nie zaktada sie istotnych zmian

w bryle budynku, a jedynie odtworzenie jego pierwotnej Swietnosci.

Posadzki
Pomieszczenia ponad strefami nieogrzewanymi powinny otrzymaé¢ dodatkowa ostony

termicznej od spodu posadzki.

Program funkcjonalno-uzytkowy przebudowy istniejgcego
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Wykonczone:

- sala przedszkolna — panel podfogowy;

- holl - komunikacja (sien), szatnia - gres antyposlizgowy;

- pomieszczenia, techniczne, gospodarcze, pomieszczenia zaplecza kuchennego - gres
antyposlizgowy.;

- pomieszczenie archiwum - wykfadzina obiektowa PCV lub panel podtogowy.;

- fazienki - gres antyposlizgowy;

Wyktadzina podtogowa (panele) i gres do uzgodnienia z Zamawiajgcym.

Sciany wewnetrzne

Grubosci gtéwnych Scian konstrukcyjnych 52, 42, 28, 25 cm oraz $cianki dziatowe gr.12

cm.

Sciany wewnetrzne powstatych pomieszczedn w technologii tradycyjnej z materiatéw

ceramicznych, , cementowo-wapiennych, keramzytowych gr. 12 cm lub z regipsu na

stelazu stalowym. zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami, w tym

dotyczgcymi zapewnienia bezpieczenstwa pozarowego budynku.

Wykonczone:

- sale przedszkolne - farba zmywalna, wysokoodporna, kolor do uzgodnienia z
Zamawiajgcym.;

- tazienki, pomieszczenia do przechowywania i przygotowania positkéw - glazura do
wysokosci 2m;

- korytarze - tynk wewnetrzny, dekoracyjny o gtadkiej strukturze;

Kolorystyka farb, tynkdéw i glazury do uzgodnienia z Zamawiajgcym.

Sufity

Sufity (archiwum) z ptyt gipsowo-kartonowych podwieszanych na rusztach, w tazienkach i
pomieszczeniach do przygotowywania i przechowywania positkéw farba i ptyty gipsowo-
kartonowe odporne na dziatanie pary wodnej, kolor farby do uzgodnienia z
Zamawiajgcym. Strop ostatniej kondygnacji docieplony i zabezpieczony
przeciwpozarowo.

Stolarka okienna i drzwiowa.

Stolarka okienna zespotu wejsciowego drewniana z zachowaniem wspodtczynnikéw

przenikania ciepta dla catego okna przewidzianych w ustawie Dz.U. 2002 nr 75, p0z.690 z
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pozn.zm i obowigzujgcych od roku 2017r. ( do uzgodnienia z stuzbami Lubuskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zbytkéw).

Stolarka okienna pomieszczenia archiwum PCV z zachowaniem wspodfczynnikéw
przenikania ciepta dla catego okna przewidzianych w ustawie Dz.U. 2002 nr 75, p0z.690 z
pdzin.zm i obowigzujgcych od roku 2017r. ( do uzgodnienia z stuzbami Lubuskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zbytkéw).

Krycie dachow

Dach kryty dachéwkg ceramiczng karpidwka w tuske na odpowiednio przygotowanym
podtozu. Kolor do uzgodnienia z stuzbami Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zbytkow.

Kolorystyka elewac;ji

Elewacja potudniowa budynku powinna by¢ pokryta wyprawg tynkarskag silikatowa
cienkowarstwowg po uprzednim ociepleniu $ciany szczytowej. Ocieplenie S$ciany
zewnetrznej z zachowaniem wspotczynnikow przenikania ciepta przewidzianych w
ustawie Dz.U. 2002 nr 75, poz.690 z pézn.zm i obowigzujacych od roku 2017r.

Pozostate elewacje przeznaczone do remontu i ponownego malowania.

Kolorystyke budowli ustalono jako harmonijng i ciekawg ( do uzgodnienia z stuzbami
Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zbytkow).

Parapety zewnetrzne z blachy cynkowo-tytanowej, wewnetrzne z ptyty laminowanej lub
drewniane.

W odniesieniu do instalacji

Wentylacja mechaniczna, z uzdatnianiem powietrza, ma byé zapewniona w catym
obiekcie (w sanitariatach wentylacja wyciggowa). Zamawiajacy dopuszcza, wykonanie
przewoddw wentylacji mechanicznej z blachy stalowej ocynkowanej, ale wymaga, aby
miaty zainstalowane ttumiki i przegrody przeciwpozarowe. Wymaga réwniez, aby poziom
hatasu od wentylacji byt nizszy o 10% od danych okreslonych w przepisach. Wyloty
wentylacji mechanicznej powinny posiadac ksztatt i wyglad dostosowany do charakteru
pomieszczenia i ogdlnego poziomu jakosciowego formutowanego dla danego
pomieszczenia. Przewody wentylacyjne powinny by¢ obudowane, a w pomieszczeniach
reprezentacyjnych ukryte.

Instalacja elektryczna ma by¢é doprowadzona do kazdego nowo powstatego

pomieszczenia. W kazdym pomieszczeniu ma by¢é po min. 4 gniazdka wtykowe, a w
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pomieszczeniach kuchennych dodatkowo wedtug potrzeb. Przewody instalacji
elektrycznej winny by¢ prowadzone w kanatach lub rurach ostonowych, a gtéwne linie
zasilajgce powinny by¢ prowadzone wzdtuz korytarzy. Oprzewodowanie powinno by¢
wykonane w przewodach z miedzi i w ostonach nie wydzielajgcych gazéw trujgcych
podczas ewentualnego pozaru. Rodzaj zrédet swiatta powinien byé dostosowany do
funkcji i ogélnego standardu wykonczenia pomieszczenia.

Nalezy rozwazyé rozwigzania projektowe ze szczegélnym uwzglednieniem
energooszczednosci.

Instalacje wodne. Orurowanie instalacji wodnych i cieplnych moze byé¢ wykonane jako
plastikowe, ale o trwatosci uzytkowania co najmniej 30 lat. Zamawiajgcy wymaga, aby
zawory stosowane w tych instalacjach byty kulowe (lecz nie z tworzywa sztucznego).
Przybory sanitarne i armatura powinny by¢ jakosci zapewniajgcej ich uzytkowanie w
ciggu min. 15 lat. Zamawiajgcy dopuszcza zastosowanie grzejnikdw ptytowych stalowych,
ale wymaga, aby zawory przygrzejnikowe pozawalaty na swobodng regulacje doptywu
czynnika grzejnego. Kociot grzewczy na opat staty powinien zapewnic ciggta dostawe
cieptej wody uzytkowej dla potrzeb sanitarnych oraz do ogrzewania pomieszczen w
sezonie grzewczym. Wymaga sie, aby kociot grzewczy byt sterowany automatycznie, a
zaktécenia w jego funkcjonowaniu byty sygnalizowane. Instalacja kanalizacyjna moze by¢
wykonana w orurowaniu z tworzywa sztucznego. Takze poziomy kanalizacyjne mogg by¢
wykonane z tworzywa sztucznego. Zamawiajgcy wymaga zapewnienia tatwej dostepnosci
do rewizji. Rynny i rury spustowe odprowadzajgce wody deszczowe z dachu mogg by¢
wykonane z tworzywa sztucznego.

Instalacja komputerowa

W budynku nalezy przewidzie¢ sie¢ komputerowa. Gniazda wykonaé¢ w uktadzie
»8wiazdy”. Doboru osprzetu dokona Inwestor z uwzglednieniem swoich standarddw.

W odniesieniu do wykonczenia obiektu

Stolarka okienna zespofu wejsciowego drewniana z zachowaniem wspétczynnikow
przenikania ciepta dla catego okna przewidzianych w ustawie Dz.U. 2002 nr 75, p0z.690 z
pozn.zm i obowigzujgcych od roku 2017r. ( do uzgodnienia z stuzbami Lubuskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zbytkéw).

Stolarka okienna pomieszczenia archiwum PCV z zachowaniem wspotczynnikéw

przenikania ciepta dla catego okna przewidzianych w ustawie Dz.U. 2002 nr 75, poz.690 z
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pozn.zm i obowigzujgcych od roku 2017r. ( do uzgodnienia z stuzbami Lubuskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zbytkéw).

Szyby w oknach ponizej 90 cm oraz w drzwiach - bezpieczne.

Podtogi w catym obiekcie z wyktadziny obiektowej PCV.

Sciany i sufity pomieszczenia archiwum wykonane z tynku gipsowo-kartonowego,
pomalowane farbg akrylowa. Podtogi pomieszczen sanitarnych i kuchennych wytozone
ptytkami ceramicznymi w | gatunku. Sciany pomieszczen kuchennych wykoriczyé
ptytkami ceramicznymi szkliwionymi z potyskiem do wysokosci ok. 2,00m, powyzej
malowanie farbg akrylowa. Fugowanie fugg dopasowang do kolorystyki ptytek, cokolik
wysokosci 10,0cm. W pomieszczeniach socjalnych fartuszek z ptytek pomiedzy blatem a
szafkami. Drzwi wewnetrzne gtadkie, wykonane z MDF- ptyta otworowa lub petna,
pokryte folig CPL grubosci 0,7mm imitujgcg drewno. Oscieznice drzwi regulowane
dostosowane do $cianek dziatowych na catg grubosé¢ sciany w kolorze drzwi z uszczelka
gumowa. Drzwi mocowano do wzmocnien w konstrukcji Scianek szkieletowych. Drzwi
wyposazone w klamki metalowe, chromowane okucia kryte (3 zawiasy), wyposazone w
zamek patentowy z wktadka cylindryczng. Drzwi wyposazone dodatkowo w gumowe

kotki odbojowe mocowane do posadzki. Drzwi_do pomieszczer sanitariatéw, szatni,

pomieszczen socjalnych wyposazone w dolnej czesci w kratki wentylacyjne. W

sanitariatach drzwi z samozamykaczami. Wszystkie drzwi zewnetrzne wyposazone w 2
zamki patentowe.

Na zewnatrz budynku oraz w wiatrotapie nalezy wykonac¢ wycieraczki wpuszczane.
Projekt technologii kuchni wykonac¢ nalezy zgodnie z aktami prawnymi regulujgcymi
wymagania w zakresie bezpieczenstwa zywnosci tj. m.in. Ustaw o bezpieczenstwie
zywnosci i zywienia z dnia 25 sierpnia 2006r. (Dz.U. 2015 poz.594).

W odniesieniu do zagospodarowania terenu

Projektowane utwardzenia wykonane bedg np. z kostki brukowej betonowej z betonu
C25/30 grubosci 8 cm (szara). Krawedzie drdog nalezy zabezpieczyé kraweznikami
betonowymi 15cm x 30cm na tawie betonowej C 10/15.

Przyktadowa konstrukcja nawierzchni utwardzonych (ciggi piesze):

- nawierzchnia z kostki brukowej betonowej gr. 6 cm

- podsypka cementowo-piaskowa 1:4 gr. 4 cm

- warstwa odsgczajaca z piasku gr. 10 cm
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Przyktadowa konstrukcja nawierzchni utwardzonych (ciagi jezdne i parkingi):

- nawierzchnia z kostki brukowej betonowej gr. 8 cm

- podsypka cementowo-piaskowa 1:4 gr. 4 cm

- tluczen bazaltowy gr. 15 cm

- warstwa odsgczajgca z piasku gr. 10 cm

Przewody kanalizacji deszczowej mogg by¢ wykonane z rur plastikowych. Zamawiajacy
dopuszcza réwniez zastosowanie studni kanalizacyjnych z rur plastikowych. Wszystkie
przytacza do obiektu powinny by¢ wykonane jako ziemne i prowadzone w pasie terenu
rownolegle do drogi dojazdowej i dojscia pieszego. Przytagcza wodne, kanalizacyjne moga
by¢ wykonane jako plastikowe. Wigczenie oswietlenia budynku powinno by¢
samoczynne. Na dziafce terenu nalezy przewidzie¢ zielen niska (trawnik).

W odniesieniu do dokumentacji budowlane;j:

W sktad przedmiotu zamdwienia wchodzg projekty wykonania przebudowy pomieszczen
przedszkolnych oraz zmiany sposobu uzytkowania strychu na archiwum w istniejgcym
budynku przedszkola samorzgdowego.

Zakres prac w projektowych ramach przedmiotu zamdwienia obejmuje:

- projekt zagospodarowania terenu, rzuty, przekroje oraz elewacje i wizualizacje
komputerowa (minimum 4 widoki 3D) - 4 egz.

- projekt budowlany uwzgledniajgcy wszystkie niezbedne branze (z uwzglednieniem
wytycznych funkcjonalnych oraz zatozen programu funkcjonalno - uzytkowego) zgodnie
z Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U.
2012, poz. 462) oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004r. r.
w sprawie szczegdtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-
uzytkowego (Dz. U. z dnia 02.09.2014r. nr 202, poz.2072 z pdzn.zm.), tacznie z projektem
zagospodarowania terenu - 5 egz.

- projekt wykonawczy dla wszystkich branz zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. ,w sprawie szczegdétowego zakresu i formy
dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robodt
budowlanych oraz programu funkcjonalno - uzytkowego" wraz z projektem statego

wyposazenia obiektu - 5 egz.

Program funkcjonalno-uzytkowy przebudowy istniejgcego
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- zapewnienie obstugi geodezyjnej (uzyskanie stosownych uzgodnien i opinii ZUD)

- niezbedne uzgodnienia oraz pozwolenia na budowe,

- inna dokumentacja niezbedna do realizacji robét budowlanych.

Wszystkie opracowania, projekty i dokumentacje nalezy dostarczy¢ zamawiajgcemu w

formie elektronicznej na ptytach.

Program funkcjonalno-uzytkowy przebudowy istniejgcego
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CZESC INFORMACYINA

PROGRAMU FUNKCJONALNO-UZYTKOWEGO
1. Informacje ogéline.
Zamawiajgcy nie dysponuje decyzjg o warunkach zabudowy. Zamawiajacy oswiadcza, ze
dziatka budowlana 162/2 przy ul. Traugutta 11 w Brodach przeznaczona pod zamierzong
inwestycje tj. przebudowe pomieszczen przedszkolnych oraz zmiane sposobu
uzytkowania strychu na archiwum w istniejgcym budynku przedszkola samorzagdowego
stanowi wtasnosé gminy.
Wykonawca jest zobowigzany zrealizowa¢ przedmiot zamdwienia spetniajgc wymagania
nizej wymienionych aktéw prawnych oraz innych obowigzujgcych ustaw i rozporzadzen,
Polskich Norm i zasad wiedzy technicznej oraz sztuki budowlanej.
2. Podstawowe przepisy prawne, w ktorych zawarte s3 wymagania, ktére powinna
spetnia¢ dokumentacja budowlana oraz realizowane zamierzenie inwestycyjne:
1) Ustawa z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane z pdzniejszymi zmianami (tekst jedn.
Dz. U. z 2016r, poz. 290);
2) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie,
(Dz.U. 2002 nr 75, p0oz.690 z pdin.zm.);
3) Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U.
2012, poz. 462);
4) Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004r. r. w sprawie
szczegbtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robdét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego
(Dz. U. z dnia 02.09.2014r. nr 202, p0z.2072 z pdzn.zm.);
5) Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997 r. w
sprawie ogdlnych przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy.(Dz.U. nr 29, poz. 844);
6) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18.05.2004r. w sprawie okreslenia

metod i podstaw sporzadzenia kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych
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kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztow robot budowlanych okreslonych

w programie funkcjonalno uzytkowym (Dz. U. z 2004r. Nr 130, poz. 1389);

7) Ustawa o bezpieczenstwie zywnosci i zywienia z dnia 25 sierpnia 2006r.

(Dz.U. 2015 poz.594).

Dodatkowe wytyczne inwestorskie i uwarunkowania zwigzane z budow3y i jej

przeprowadzeniem:

Wykonawca powinien zapewni¢ opracowanie:

harmonogramu realizacji inwestycji,

projektu zagospodarowania placu budowy,
projektu organizacji robét,

planu bezpieczenistwa i ochrony zdrowia (bioz),

planu zapewnienia jakosci wykonywanych robét budowlanych.

Opracowali:

magr inZ. Maciej Marciniak
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