Uchwata Nr XXVI1I/197/13
Rady Gminy Brody
z dnia 28 marca 2013r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Brody na lata 2013-2017.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm. oraz ar. 21 ust.1 pkt.1 i ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001r. o ochronie praw lokatoréw , mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t. . Dz. U. z
2005r. Nr 31, p0z.266 z pdzn. zm.)

uchwala sig, co nastepuje:
Rozdziat 1
Postanowienia ogéine

§ 1. Przyjmuje sie ,,wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Brody na lata 2013-
2017" , ktéry wyznacza podstawowe kierunki dziatania gminy Brody w gospodarowaniu zasobem
mieszkaniowym.

§ 2. Mieszkaniowy zas6b Gminy Brody tworzg lokale komunalne w budynkach stanowigcych wiasno$¢ gminy ,
lokale komunalne ktérych Gmina jest wtascicielem w budynkach wspéinot mieszkaniowych .

Rozdziat Il.
Prognoza dotyczaca wielko$ci posiadania oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne.

§ 3. Mieszkaniowy zaséb gminy Brody obejmuje 22 lokale mieszkalne w tym 2 lokale socjalne i jedno
pomieszczenie tymczasowe 0 tacznej powierzchni uzytkowej 1.099,06 m? znajdujace sie w budynkach
stanowigcych wtasnos¢ gminy, wzglednie uzytkowanych na prawach wspolwtasnoSci z innymi osobami.
Jedno z nich znajduje sie w samodzielnym budynku jednorodzinnym pofozonym w miejscowosci Zasieki.
Wykaz lokali stanowi zatacznik Nr 1 do uchwaty.

Stan komunalnych lokali mieszkalnych bedzie ulegat zmniejszeniu w zwigzku z prowadzong sprzedazg na rzecz
najemcow.

§ 4. Zdecydowana wigkszo$¢ lokali oraz budynkéw wymaga przeprowadzenia remontu. Do zasadniczych prac
remontowych zasobdw mieszkaniowych gminy nalezy zaliczy¢:

1/ remont lub wymiana pokrycia dachu

2/ wymiana stolarki okiennej i drzwiowe;

3/ odnowa elewacii

4/ wymiana instalacji elektrycznej

5/ wymiana badz przebudowa istniejacego ogrzewania

§ 5.Niezbedne prace remontowe realizowane bedg w miare posiadanych $rodkow w budzecie gminy.
§ 6. W kolejnych latach zamierza sie pozyskac lokale mieszkalne poprzez adaptacje lokali w budynkach po
Strazy Granicznej w Zasiekach .
Rozdziat llI
Analiza potrzeb i plan remontéw i modernizaciji.
§ 7. Podstawowym zadaniem gminy bedzie utrzymanie witasciwego stanu technicznego budynkéw .

Gmina Brody bedzie zmierza¢ w kierunku sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz lokatorow.
W latach 2013 — 2017 nie przewiduje budowy nowych mieszkan.



§8. Na lata 2013- 2017 planuje sie wykonywanie remontow biezacych oraz adaptacje budynkow po
Strazy Granicznej w Zasiekach ( w 2013r. przygotowanie inwentaryzacji budynku a w kolejnych latach adaptacja).

Rozdziat IV.
Planowana sprzedaz lokali.

§ 9. 1. Sprzedaz nawet w najbardziej sprzyjajacych warunkach, nie moze objaé wszystkich zasobow
mieszkaniowych gminy. Gmina bedzie sprzedawaé lokale sukcesywnie po ztozeniu wniosku przez
najemcow lokali mieszkalnych.
Gmina bedzie dazy¢ do sprzedazy lokali tam, gdzie lezy to w interesie lokatorow i gminy.
2. Przewiduje sie do zbycia w poszczegdlnych latach:

- wroku 2013 - 1 lokal

- wroku 2014 - 1 lokal
- wroku 2015 - 1 lokal
- wroku 2016 - 1lokal
- wroku 2017 - 1lokal

3. Do sprzedazy lokali mieszkalnych stosuje sie bonifikate ustanowiong przez Rade Gminy odrebng
uchwala.

4. Z mieszkaniowego zasobu gminy wytacza sie ze sprzedazy ze wzgledu na to ze znajdujq sie w budynkach
uzytecznosci publicznej nizej wymienione lokale:

a) Brody, ul. Polna 1/1

b) Brody, ul. Polna 1/2

c) Brody, ul. Polna 1/3

d) Brody, ul. Polna 1/4

e) Biecz 82 - lokal nad bibliotekq

Rozdziat V
Zasady polityki czynszowe;.

§10.1. Polityka czynszowa gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztattowania stawek czynszu w latach
2013 - 2017, ktére zapewnityby samowystarczalnos¢ finansowa gospodarki mieszkaniowe;.

Nalezy dazy¢ do takiego stanu, aby zminimalizowaC doptaty z budzetu gminy do utrzymania zasobu
mieszkaniowego. Wplywy z czynszéw stopniowo powinny pokrywaé nie tylko koszty biezgcego utrzymania
budynkéw, ale zapewni¢ réwniez pozyskanie srodkow na remonty.

2. Najemcy lokali mieszkalnych optacajg czynsz najmu, ustalony wedtug stawki
podstawowej za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali, z uwzglednieniem czynnikéw
podwyzszajacych lub obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu.

3. Wojt moze podwyzszy¢ stawke podstawowa czynszu nie czesciej niz 1 razw roku.

4. Zmiana wysoko$ci czynszu, wynikajaca z podwyzszenia stawki podstawowej lub wystapienia czynnika
podwyzszajacego wartoS¢ uzytkowg lokalu jest wprowadzana na zasadach przewidzianych w art. 685
Kodeksu cywilnego.

. Ustala sie czynniki obnizajace wartos¢ bazowg stawki czynszu

uwzgledniajac wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne
a) lokalbezc.o - obnizka o 20 %,
b) lokal bez urzadzeh wodno-kanalizacyjnych - obnizka o 15 %,
c) lokal bez wc w lokalu - obnizka 0 10 %.
uwzgledniajac potozenie budynku — budynki potozone poza miejscowoscig Brody 10%.

LS |

Najemca lokalu mieszkalnego lub socjalnego moze wnioskowac¢ do wynajmujacego o obnizenie stawki czynszu
do wysokosci catkowitego zwolnienia najemcy z tego czynszu na czas okres$lony, jezeli najemca na wtasny koszt
wykona konieczny remont lokalu w zakresie obcigzajacym wynajmujgcego. Zakres remontu oraz warunki



rozliczen finansowych przed jego rozpoczeciem najemca musi uzgodnié¢ w formie pisemnej z wynajmujacym pod
rygorem utraty mozliwo$ci zastosowania ulgi lub zwolnienia w czynszu.

6. Stawka podstawowa czynszu za lokal socjalny stanowi potowe stawki podstawowej za lokal
mieszkalny.

Rozdziat VI
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymiw skiad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 11. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zostato
powierzone dla Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Brodach.

W latach nastepnych do 2017 nie przewiduje sie zmiany w zakresie i sposobie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy.

] Rozdziat VII.
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§12.1.W latach 2013 - 2017 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywaé sie bedzie z nastepujacych
zrédet:

a) wplywy z czynszéw za lokale mieszkalne i lokale socjalne

b) dotacje z budzetu gminy

2. Zaktada sie ze stawka czynszu co roku bedzie wzrastata o okoto 10%

Tresé 2013 2014 2015 2016 2017

Czynsz za lokale | 31.600 32.000 33.000 34.000 35.100

mieszkalne

Czynsz za lokale | 760 830 910 1000 1100

socjalne

Dotacje 42200 43460 44760 46100 47480

Razem: 74560 76290 78670 81100 83680
Rozdziat VIII.

Wysoko$é wydatkow w kolejnych latach z podziatem na koszty(z)
§ 13. Prognozuje si¢ wysoko$¢ wydatkéw na poszczegélne koszty w nastepujacej wysokosci:

Lp | Rok |Koszty biezace Koszty remontéw | Koszty zarzadu Wydatki Ogédtem

eksploatacji inwestycyjne oraz | koszty
remontowe

1. 12013 |8.000 40.600 "15.960 10.000 74.560

2. 2014 |8.000 41.800 16.430 10.000 76.290

3. 2015 |8.000 43.000 17.670 10.000 78.670

4. 12016 |8.000 44.300 18.800 10.000 81.100

5. 12017 [8.000 45.800 19.880 10.000 83.680




Rozdziat IX.
Inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 14. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
podejmowane bedg nastepujace dziatania :

1) adaptacja pomieszczen niemieszkalnych na lokale mieszkalne;

2)adaptacja pomieszczen niemieszkalnych na lokale mieszkalne przez przysztych najemcéw lokali za zgodg
wynajmujacego i przysztego najemcy lokalu po dokonaniu przez niego adaptacji pomieszczenia na lokal
mieszkalny na wtasny koszt .

3)przekwalifikowanie lokalu mieszkalnego na socjalny lub socjalnego na lokal mieszkalny , ktory po
przeksztatceniu spetnia warunki i kryteria lokalu a takze po spetnieniu przez najemce warunkdw okreslonych w
odrebnych przepisach

4)podjecie skutecznych dziatan w celu egzekwowania regularnych i terminowych ptatnosci czynszu poprzez
niezwtoczne uruchamianie procesu windykacji w momencie  pojawienia sie zalegtoSci czynszowych
obejmujacych trzy kolejne okresy ptatnosci ;

S)realizacie zatozen majacych na celu uregulowanie zalegtosci czynszowych przez lokatorbw poprzez
umorzenia tylko w szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach ;

6)wydzielenie z mieszkaniowego zasobu gminy pomieszczen tymczasowych w - zwigzku z nowelizacjg ustawy
art. 25a , ktory naktada na gmine obowigzek tworzenia zasobu tymczasowych pomieszczen , ktdre gmina
przeznacza na wynajem .

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Brody.

§ 16.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubuskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady

Bazyli Bawtro



Zatacznik Nr 1 do uchwaty
Wykaz lokali mieszkalnych i socjalnych gminnego zasobu mieszkaniowego

Lp |Miejsce potozenia Powierzchnia | Wyposazenie lokalu Uwagi
uzytkowa tazienka |WC Co

1. |Biecz 12/2 39,20 Tak Tak Brak

2. |Suchodédt 16/1 45.50 Tak Tak Brak

3. |Suchoddt 16/4 48,33 Tak Tak brak

4. |Zasieki 10/1 60,65 Tak Tak Brak

5. |Marianka 7/3 83,74 Tak Tak Brak

6. |Jasienica 30/2 53,00 Tak Tak Brak

7. |Brody, Kilinskiego 6/3 55,00 Brak Tak Brak

8. |Brody Rynek3/1 69,38 Brak Tak Brak

9. |Brody Wolnosci 1A/4 24,50 Tak Tak Brak

10 |Brody Wolnosci 1C 55,88 Tak Tak Brak

11 |Brody Wolnosci 12/2 64,55 Tak Tak Brak

12 |Brody Plac Zamkowy 7/2 35,23 Tak Tak Brak

13 |Brody Plac Zamkowy 14/2 57,30 Tak Tak Brak

14 |Brody Gorna 5/1 57,30 Tak Tak Brak

15. |Brody ul. Polna 1/1 63,89 Tak Tak Tak | Wylaczone ze

16. a 63,33 Tak Tak Tak | Pr7edery

17. 1/3 46,81 Tak Tak Tak

18. 1/4 47,43 Tak Tak Tak

19. |Biecz 82 57,49 Brak Brak Brak | Wytaczony ze

sprzedazy

20. |Brody ul. Wolnosci 1B 42,21 Brak Brak Brak | Sodainy

21. | Brody ul. Szkolna 9/2 16,50 Brak Brak Brak |Socjalny

22. |Brody ul. Wolnosci 12/5 11,90 Brak Brak Brak | tymczasowy




