UCHWALA NR XXVI1/195/2013
Rady Gminy Brody
z dnia 28 marca 2013r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
w srodkowej czesci miejscowosci Zasieki oraz terenéw na granicy miejscowosci Zasieki
i miejscowosci Brozek.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
2 2001r. Nr 142, poz.1591 - tekst jednolity z pézn. zm.), art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647 - tekst jednolity z p6zn. zm.), oraz w zwigzku z
uchwatg Rady Gminy Brody Nr XVI/116/12 z dnia 28 maja 2012r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw w $rodkowej cze$ci miejscowosci Zasieki
oraz terendw na granicy miejscowosci Zasieki i miejscowosci Brozek,
po stwierdzeniu, Ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Brody, uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w $rodkowej czesci
miejscowo$ci Zasieki oraz terenéw na granicy miejscowosci Zasieki i miejscowo$ci Brozek, zwany dalej
planem.
2. Zatgcznikami do uchwaty sa;
1) rysunek planu w skali 1 : 1000, wskazany jako zatgcznik nr 1, stanowigcy integralng czes¢ uchwaty;
2) rysunek planu w skali 1 : 1000, wskazany jako zatacznik nr 2, stanowigcy integralng cze$¢ uchwaty;
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, wskazane jako zatacznik nr 3;
4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, wskazane jako zatacznik nr 4.
3. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terendw lub obiektéw okreslonych w

pkt od 1 do 10, w planie nie okresla sie:

1) granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gdrniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszardéw osuwania sie mas ziemnych;
granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomo$ci;
granic obszardw rehabilitacii istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacii;
granic terenéw pod budowe urzadzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz granice ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na srodowisko;

6) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku
publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012;

Sl



8) granic pomnikoéw zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na
ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999r. o ochronie terenéw
bytych hitlerowskich obozow zagtady;

9) granic terendw zamknigtych i granic stref ochronnych terenéw zamknietych;

10) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terendéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyki obiektéw budowlanych.

§ 3. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja;

1) uchwala - niniejsza uchwata Rady Gminy Brody;

2) przepisy odrebne — przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

3) teren — nalezy przez to rozumie¢ teren, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony symbolem, w obszarze ktdrego obowigzujg ustalenia;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumieC linie, ktéra wyznacza obszar
przeznaczony pod realizacje zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym
a) nie dotyczy ona elementow takich jak: schody, podesty, pochylnie, obiekty zwigzane z

infrastrukturg techniczng i obstugg komunikacii,

b)  elementy takie, jak: zadaszenia, fragmenty dachu, balkony, gzymsy, dekoracje, mogg wystawac
poza te linie nie wigcej niz 2m;

5) przeznaczenie podstawowe terenu — przeznaczenie, ktére dominuje na danym terenie w sposob
okreslony ustaleniami planu, jednocze$nie w granicach terenu i na poszczegdlnych dziatkach; w
ramach przeznaczenia podstawowego mieszczg sie elementy zagospodarowania bezposrednio z nim
zwigzane, warunkujace prawidtowe Kkorzystanie z terenu w tym tereny zieleni urzadzonej oraz
urzadzenia i obiekty towarzyszace;

6) przeznaczenie uzupetniajace terenu - jest to czeS¢ przeznaczenia terenu lub obiektu, ktéra
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu, ktérego
powierzchnia czesci terenu wykorzystana na to przeznaczenie, zostata okreslona w ustaleniach
szczegotowych dla terenow;

7) urzadzenia i obiekty towarzyszace - urzadzenia techniczne i obiekty zapewniajace mozliwos¢
uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, jak przytacza i urzadzenia instalacyjne,
przejazdy, dojazdy, dojScia, ogrodzenia, place i miejsca postojowe, place pod $mietniki, wiaty, budynki
gospodarcze oraz inne obiekty i urzadzenia petnigce pomocniczg role wobec przeznaczenia
podstawowego lub uzupetniajgcego oraz garaze wolno stojace (w tym trwale zwigzane z gruntem);

8) urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej — zaréwno sieci, jak i urzadzenia kubaturowe
zwigzane z uzbrojeniem terenu, ktdrych jednoznacznej lokalizacji nie okre$la si¢ w planie;

9) przestrzen publiczna - teren i przestrzen nad tym terenem, w obrebie linii rozgraniczajacych drdg i
terendw publicznych;

10) akcent urbanistyczny - budowla lub obiekt matej architektury, wyrézniajacy sie z otoczenia
wysoko$cig lub innymi elementami architektonicznymi takimi jak forma bryty lub detalu
architektonicznego;

11) ustugi lub zabudowa ustugowa - tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkéw ustugowych wraz z
niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, z zakresu:

a) finanse - tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektéw zwigzanych z posrednictwem
finansowym - dziatalno$¢ bankéw, doméw maklerskich, instytucji zajmujacych sie obstugg
finansowg np. w formie leasingu czy obstugi sprzedazy ratainej, a takze instytucji zwigzanymi z
ubezpieczeniami i funduszami emerytalno-rentowymi, itp;

b)  gastronomia - tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ restauracji, kawiarni, herbaciarni, pubdw,
winiarni itp. oraz placéwek gastronomiczno-rekreacyjnych jak kluby bilardowe, kregielnie itp.;

c) handel detaliczny - tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektéw zwigzanych ze sprzedazg
detaliczng towaréw, z wytgczeniem sprzedazy detalicznej paliw do pojazdéw mechanicznych;

d)  handel hurtowy - tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwigzanych ze sprzedazg
hurtowg towardw;



e)  kultura - tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ teatréw, kin, muzedw, galerii sztuki, klubdéw
profesjonalnych, kabaretow, bibliotek, o$rodkow kultury, itp.,

f) niepubliczne ustugi oswiaty - tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ zwigzang
z prowadzeniem niepublicznych szkét podstawowych, przedszkoli, Ztobkow, Swietlic, etc., a takze
ksztatcenia dodatkowego lub uzupetniajacego, w tym kursy i szkolenia;

g) obstuga firm i klienta - tereny przeznaczone pod lokalizacje biur: zwigzanych z obstugq
nieruchomosci,  wynajeciem  specjalistow,  badaniami;  dziatalnoscig ~ prawniczg,
rachunkowoscig, ksiegowoscia, doradztwem, badaniem rynku i opinii publicznej,
posrednictwem, dostarczaniem informacji, sporzadzaniem opracowan, reklamg; dziatalnoscig
firm pocztowych i telekomunikacyjnych; dziatalnoscig biur podrézy i agenciji turystycznych,
ustugi przewodnickie, informacja turystyczna, a takze pojedyncze gabinety lekarskie i
kosmetyczne, odnowy biologicznej i poprawy kondycii fizycznej, fryzjerstwo oraz drobne ustugi
rzeczowe np. fotografowanie, poligrafia, plakatowanie, urzadzanie wystaw, pakowanie,
naprawa artykutdbw przeznaczenia osobistego i uzytku domowego, pralnie, szewc,
wypozyczalnie kaset video, itp.;

h)  obstuga pojazdéw samochodowych - tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow
obstugi, naprawy i wynajmu pojazdow mechanicznych, myjni, salonéw samochodowych,
parkingdw, a takze obiektow stuzacych: ekspozyciji, obstudze serwisowej, diagnostycznej z
wytgczeniem stacji paliw;

i) sport i rekreacja - tereny przeznaczone pod lokalizacje urzadzen, obiektéw z zakresu sportu i
rekreacji, o$rodkéw sportowo-rekreacyjnych i rozrywkowych, a takze tereny sportowe, parki
rozrywki, itp.;

j)  turystyka — nalezy przez to rozumieC tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ obiektow i
zespotdw turystycznych, hoteli, moteli, itp.;

k)  zdrowie i opieka spoteczna - tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ przychodni, poradni,
ambulatoriow, klinik, centrdbw medycznych, osrodkéw zdrowia, gabinetéw lekarskich, zaktadow
rehabilitacji leczniczej, szkét rodzenia, itp.;

12) droga pieszo-jezdna — obszar przeznaczony zaréwno dla ruchu pieszych, jak i ruchu pojazdow, z
mozliwoscig ksztattowania nawierzchni jako jednej ptaszczyzny z zachowaniem spadkow niezbednych
dla odprowadzania $ciekdéw deszczowych.

§ 4.1. Nastepujace oznaczenia graficzne, wskazane na rysunku planu, sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
granice obszaru objetego planem;
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
symbol terenu;
obowigzujgca linia zabudowy;
nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) przeznaczenia terenow.
2. Nie wymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku, majg charakter informacyjny lub sugerujacy
rozwigzania przestrzenne.
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§ 5. Ustala sie nastepujace przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy zagrodowej - MR;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug — M/U;

3) tereny ustug - U;

4) tereny zieleni parkowej i ustug — ZP/U;

5) tereny drdg publicznych klasy dojazdowej — KDD;
6) tereny drég wewnetrznych — KDW.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.



§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, w obszarze objetym planem, na terenach
przeznaczenia podstawowego, dopuszcza si¢ lokalizowanie jako state lub tymczasowe sposoby uzytkowania:
1) zieleni o funkcjach ochronnych i rekreacyjnych;
2) urzadzen i obiektow towarzyszacych;
3) urzadzen i obiektdéw infrastruktury technicznej;
4) znakow reklamowych i informacyjnych;
5) obiektow matej architektury.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w obszarze objetym planem:

1) obowigzuje zakaz tworzenia na terenie objetym planem sktadowisk odpaddw i unieszkodliwiania
odpadow;

2) obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko,
na podstawie przepisow odrebnych, z wylgczeniem inwestycji z zakresu fgcznosci publicznej,
infrastruktury technicznej i drég publicznych;

3) stosownie do przepisow odrebnych, dotyczacych ochrony $rodowiska, w zakresie ochrony przed
hatasem, na obszarze objetym planem wskazuije sie:

a) teren oznaczony symbolem MR, jako zaliczony do terenéw zabudowy zagrodowej;

b) teren oznaczony symbolem M/U, jako zaliczony do terenéw zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej;

c) teren oznaczony symbolem ZP/U, jako zaliczony do terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;

4) nawierzchnie narazone na zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi, nalezy uszczelnic, a wody
z tych nawierzchni odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej lub rowdéw melioracyjnych za
posrednictwem separatorow olejow i benzyn;

5) prace ziemne oraz inne prace zwigzane z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub urzadzen
technicznych, prowadzone w obrebie bryty korzeniowej drzew lub krzewdw na terenach zieleni powinny
by¢ wykonywane w sposob najmniej szkodzacy drzewom i krzewom;

6) nalezy dostosowacC materiat i elementy matej architektury do charakteru miejsca.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej

§ 8. W przypadku odkrycia przedmiotu w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych, co do ktorego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nakazuije sie postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 5.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zasady i warunki sytuowania
obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy
jakosciowe oraz rodzaje materiatow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane

§ 9.1. Do przestrzeni publicznych na obszarze objetym planem nalezg przestrzenie terenéw drég publicznych,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD i 3KDD.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) dopuszcza sie: tymczasowe obiekty handlowo - ustugowe, zielen towarzyszaca, urzadzenia i obiekty
towarzyszace oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) obowigzuje zakaz lokalizacji nieurzadzonych i nieobudowanych miejsc na kontenery na odpady.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie sytuowania reklam i znakdw informacyjno — plastycznych:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji nosnikéw reklam i znakow informacyjno — plastycznych na drzewach;
2) dopuszcza sie reklamy i znaki informacyjno - plastyczne w formie tablic i plansz na zewnetrznej stronie
ogrodzen lub na no$nikach nie wyzszych niz 3m, wzglednie w formie stupéw reklamowych i
informacyjnych o wysoko$ci nie wigkszej niz 3m i Srednicy nie wigkszej niz 1,2m;
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3) obowigzuje maksymalna powierzchnia jednej reklamy lub znaku informacyjno — plastycznego - 6m?;
4) obowigzuje minimalna odlegtos¢ od zasiegu korony drzew — 1m.

Rozdziat 6.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 10. Na terenie objetym planem, ustala sie nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:
1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki, dla jednego budynku mieszkaniowego, mieszkaniowo-
ustugowego lub ustugowego, nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1500m?2 na terenach oznaczonych symbolem MR;
b) 900m? na terenach oznaczonych symbolem M/U,
c) 1000m?2 na terenach oznaczonych symbolem U;
2) szerokoS¢ frontu nowo wydzielanej dziatki dla jednego budynku mieszkaniowego, mieszkaniowo-
ustugowego lub ustugowego nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 25m na terenach oznaczonych symbolem MR,
b) 18m na terenach oznaczonych symbolem M/U,
c) 20m na terenach oznaczonych symbolem U;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ sie w przedziale od 60°
do 120°;
4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1-3 nie obowigzujq przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukture
techniczng (trafostacje, przepompownie $ciekow, kolektor) oraz komunikacije.

Rozdziat 7.

Zasady zagospodarowania terenu w zakresie modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow komunikaciji.
§ 11. Na terenie objetym planem, w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) dopuszcza sie wydzielanie drog wewnetrznych i drdg pieszo-jezdnych;

2) nowo wydzielane drogi wewnetrzne i drogi pieszo-jezdne musza spetnia¢ warunki:

a) szerokoSc¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz:
- 8mdla drog wewnetrznych,
- 6mdla drog pieszo-jezdnych,

b) zapewnienie wymagan ochrony przeciwpozarowej, a w szczegolnosci dotyczacych placoéw
manewrowych,

c) obowigzek uzyskania trojkatéw widocznosci o wymiarach minimum 5m x 5m na wigczeniach
drég,

d) drogi pieszo-jezdne i drogi wewnetrzne zaleca sie wyposazy¢ w progi lub inne urzadzenia
spowalniajace ruch pojazdéw samochodowych;

3) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz Sciezek rowerowych w
liniach rozgraniczajgcych droég wewnetrznych i drog pieszo-jezdnych;

4) ustala sie obowigzek dostosowania rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb oséb niepetnosprawnych, w
tym organizacja podjazdéw i zjazdéw z ciggow pieszych i chodnikdw oraz odpowiedniej ilosci miejsc
parkingowych;

5) dopuszcza sie organizowanie parkingu przyulicznego w liniach rozgraniczajacych drég wewnetrznych i
drog pieszo-jezdnych.

Rozdziat 8.

Zasady zagospodarowania terenu w zakresie modernizacji, rozbudowy budowy
infrastruktury techniczne;.

§ 12.1. Na terenie objetym planem, w zakresie zasad obstugi infrastruktury techniczne;:



1) ustala sie sytuowanie wszystkich liniowych elementow infrastruktury technicznej z towarzyszacymi
urzadzeniami pod ziemig wraz z przytaczami do poszczegoinych obiektow z wyjatkiem linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia i telekomunikacyjnych;

2) dopuszcza sie, na terenie objetym planem, przetozenie i przebudowe sieci infrastruktury techniczne;
oraz budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze nie wykluczy to
mozliwosci zagospodarowania terendw zgodnie z ich przeznaczeniem w planie;

3) w przypadku, o ktorym mowa w pkt 2 obowigzuje usytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej
rownolegle do granic dziatek, a takze istniejacego uzbrojenia, pod warunkiem zachowania ustalen
przepiséw odrebnych obowigzujacych przy projektowaniu sieci i prowadzenia ich, oraz w uzgodnieniu z
wiascicielami nieruchomosci;

4) dopuszcza sie, na terenie objetym planem, lokalizacje naziemnych kubaturowych urzadzen
infrastruktury technicznej, np. stacji transformatorowych, przepompowni, w granicach poszczegéinych
terenéw, przeznaczonych na inne funkcje.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie doprowadzenie wody z gminnej sieci wodociggowej poprzez
rozbudowe rozdzielczej sieci wodociggowe;.

3. W zakresie odprowadzenia i unieszkodliwiania sciekdw bytowych i komunalnych:

1) docelowo ustala sie wyposazenie w sie¢ kanalizacji sanitarnej wszystkich obszaréw zainwestowania i
obowigzek podtaczenia do tej sieci wszystkich budynkéw posiadajacych wewnetrzng kanalizacje sanitarng
w celu odprowadzenie Sciekow do gminnej sieci kanalizacyjnej;

2) do czasu uruchomienia gminnej kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie gromadzenie S$ciekow w
indywidualnych, szczelnych, bezodptywowych zbiornikach Sciekéw, z systematycznym wywozem sciekow
do punktu zlewnego Sciekow;

3) po podtaczeniu budynkéw do gminnej sieci kanalizacyjnej indywidualne bezodptywowe odbiorniki $ciekdw
nalezy zlikwidowac, a teren zrekultywowac lub dostosowa¢ do magazynowania wody opadowej dla celéw
gospodarczych;

4) na catym obszarze planu, na terenach o rdznych przeznaczeniach, dopuszcza si¢ budowe przepompowni
Sciekdw oraz innych urzadzen zwigzanych z kanalizacjg sanitarna.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala sie nakaz wyposazenia planowanych wszystkich terenéw drég o utwardzonej nawierzchni, w
system kanalizacji deszczowej i powigzanie z uktadem kanalizacji deszczowej lub systemem
odprowadzania wod powierzchniowych;

2) na catym obszarze planu, na terenach o innych przeznaczeniach, dopuszcza sie budowe zbiornikow
retencyjnych, przepompowni wod oraz innych urzadzen zwigzanych z kanalizacjq deszczowa.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;

1) ustala sie dostawe energii elektrycznej z istniejgcych i planowanych sieci niskiego napiecia;

2) na catym obszarze opracowania planu dopuszcza sie rozbudowe sieci niskiego i Sredniego napiecia
oraz lokalizowanie stacji transformatorowych;

3) przytacza kablowe nalezy wykona¢ zgodnie z technicznymi warunkami podanymi przez administratora
sieci;

4) dopuszcza sie sukcesywng likwidacje badz przebudowe istniejgcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych na podziemne linie kablowe na nowych trasach wg uzgodnionego programu
inwestycyjnego administratora sieci elektroenergetycznych.

6. W zakresie gospodarowania odpadami:

1) ustala sie obowigzek systematycznego wywozu odpadéw na wysypisko odpadéw komunalnych, na
podstawie uméw cywilno — prawnych zawieranych przez wiascicieli posesji, zgodnie z przepisami
odrebnymi i gminnymi;

2) do czasu wywozu odpadéw na wysypisko dopuszcza sie segregacje i przechowywanie odpaddw
statych w szczelnych pojemnikach.

7. W zakresie w zakresie zaopatrzenia w gaz: dopuszcza sie zbiorniki gazu.



8. W zakresie w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala sie obowigzek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji
zanieczyszczen;
2) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie do celow grzewczych z odnawialnych zrodet energii.

9. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjne;j:

1) na terenach, na ktdrych w ramach przeznaczenia podstawowego ustalono zabudowe mieszkaniowa,
dopuszcza sie budowe i rozbudowe infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala sie, ze: wysokoS¢ urzadzenia lub instalaciji, wraz z ich konstrukcjg wsporcza, zamontowanych na
dachu budynku lub budowli przekrytej dachem nie moze przekracza¢ 5m;

3) urzadzenie lub instalacje, wraz z ich konstrukcjg wsporczg nalezy zharmonizowacé z brytg budynku;

4) w przypadku lokalizacji masztow i innych obiektéw zwigzanych z teletechnikg o wysoko$ci rowne; i
wiekszej 50m nad poziomem terenu, nakazuje sie zgtoszenia przed wydaniem pozwolenia budowe do
wiasciwej stuzby ruchu lotniczego sit zbrojnych RP.

Rozdziat 9.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 13. Ustala sie, ze wszystkie tereny mogg by¢ tymczasowo uzytkowane w sposéb dotychczasowy, pod
warunkiem udostepnienia cze$ci gruntdw dla realizacji dojazddéw i uzbrojenia terendéw w infrastrukture
techniczna.

Rozdziat 10.
Ustalenia szczego6towe dla terenéw

§ 14.1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MR ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ustugi, realizowane w maksymainie 30% przeznaczenia podstawowego;
b) urzadzenia i obiekty towarzyszace;
c) urzadzenia infrastruktury technicznej na wydzielonych dziatkach;
d) zielen urzadzona.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie zakaz lokalizowania w granicach dziatek obiektow
hodowlanych o obsadzie wiekszej niz 40 Duzych Jednostek Przeliczeniowych (DJP).

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy, pokrycia
dachéw:
1) ksztattowanie budynkdw mieszkalnych jako wolnostojacych;
2) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow mieszkalnych, mieszkalno - ustugowych lub ustugowych nie
moze przekraczac dwaoch;
) ostatnia kondygnacja wytacznie w formie poddasza uzytkowego;
) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych, nie moze przekracza¢ 10m;
) wysokos¢ budynkéw gospodarczych zwigzanych z produkcijg rolng, nie moze przekraczac¢ 12m;
) wysoko$¢ budynkoéw gospodarczych niezwigzanych z produkcjg rolng oraz garazy wolnostojacych, nie
moze przekracza¢ 6m,;
7) dopuszcza sie budowe kondygnacji podziemnych;
8) gabaryty zabudowy wyrazone szerokoscig elewacji frontowej budynku: maksymainie 40m;
9) nieprzekraczalna linia zabudowy, wyznaczona na rysunku planu:
a) w odlegtosci 6m od potnocno wschodniej granicy planu oraz od linii rozgraniczajacej drogi
powiatowej, znajdujacej sie poza granicami opracowania planu,
b) w odlegtosci 12m od potudniowo wschodniej oraz potudniowo zachodniej granicy planu;
10) linia zabudowy, o ktérej mowa w pkt 9, nie dotyczy budynkéw, zlokalizowanych na terenie planu,
istniejgcych przed wejSciem w zycie niniejszej uchwaty;



11) obiekty infrastruktury technicznej dopuszcza sie lokalizowa¢ pomiedzy linig rozgraniczajacq terenu a
linig zabudowy, pod warunkiem dostosowania si¢ do przepiséw odrebnych;

12) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci 30°- 45°;

13) dachy budynkéw gospodarczych i garazy: dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o min. nachyleniu
potaci dachu 12°;

14) dachy kryte dachéwka ceramiczng, cementowg lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym,
z wylgczeniem dachowki bitumicznej;

15) dopuszcza sig blacho dachowke;

16) zakaz stosowania paneli z tworzyw sztucznych (,siding”) jako materiatow oktadzinowych oraz jaskrawej
kolorystyki elewacii;

17) dopuszcza sie: nadbudowe z zachowaniem wysokosci okre$lonej w planie, rozbudowe, przebudowe,
remonty i zmiang sposobu uzytkowania budynkow istniejacych przed wejSciem w zycie niniejsze]
uchwaty, ktére nie spetniajg warunkéw okreslonych w niniejszym paragrafie, pod warunkiem
zachowania podstawowego lub uzupetniajacego przeznaczenia terendw.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania

terenu i ksztattowania fadu przestrzennego, minimalne powierzchnie dziatek:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 40%;

2) co najmniej 40% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie czynna;

3) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja;
a) minimalna: 0,03,
b) maksymalna: 1,2;

4) budynek mieszkalny wolnostojacy dopuszcza sie wytacznie na dziatce budowlanej o powierzchni nie
mniejszej niz 1500m?;

5) dopuszcza sie zmniejszenie minimalnych powierzchni, o ktorej mowa w pkt 4, o nie wiecej niz 10%;

6) w granicach dziatki istniejacej przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza sie utworzenie tylko jedne;
takiej dziatki, o ktdrej mowa w pkt 5;

7) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera sie w przedziale od
60° do 120°;

8) ustala sie¢ wskaznik co najmniej 1350m2 powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny w
budynkach mieszkalnych;

9) dopuszcza sie ogrodzenia 0 maksymalnej wysokosci do 1,5m od poziomu terenu o0 azurowos$ci nie
mniejszej niz 40%, z podmuréwka petng o wysokosci do 0,5 m;

10) obowigzuje zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych i metalowych
petnych, z wytaczeniem stupkow i podmuréwek oraz obudowy $mietnikow, urzadzer technicznych (szafy
przytaczeniowe).

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujq nastepujace ustalenia dotyczace systemu
komunikacyjnego: obstuga od strony przylegtej publicznej drogi powiatowej, zlokalizowanej poza obszarem
opracowania.

9. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
1) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny wliczajac w to
garaze;
2) dla ustug dodatkowo:
a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6m?2 do
20m2,
b) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20m?2
do 50m2,
c) kazde nastepne 2 migjsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50m2 ustug.

6. Na terenach, o ktdérych mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okre$lenia
opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717 ze zmianami) obowigzuje wysoko$¢ stawki procentowej 30%.



§ 15.1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1M/U, 2M/U, 3M/U, 4M/U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) ustugi z zakresu:

— finanse,

—  gastronomia,

— handel detaliczny,

—  kultura;

—  niepubliczne ustugi oSwiaty;

—  obstuga firm i klienta,

— sportirekreacja;

—  turystyka;

—  zdrowie i opieka spoteczna,
przeznaczenie uzupetniajace:
a) urzadzenia i obiekty towarzyszace;
b) urzadzenia infrastruktury technicznej na wydzielonych dziatkach
c) Zzielen urzadzona

2. Dla zabudowy ustugowej, o ktdrych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) obowigzuje zapewnienie, we wilasnym zakresie przez wiasciciela lub wiadajacego terenem,

wymaganych standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego
poziomu hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu);

2) zakaz lokalizacji nowej zabudowy ustugowej zwigzanej z: prowadzeniem dziatalno$ci zwigzanej ze

sktadowaniem i magazynowaniem, handlem hurtowym, punktéw skupu i sktadowania surowcow
wtornych oraz zaktadéw stolarskich (przerébka drewna i produkcja wyrobéw z drewna) i
kamieniarskich;

3) zakaz lokalizacji stacji paliw.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujq nastepujgce ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, pokrycia dachow:

1)
2)

3)
)

~
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10)

ustala sie ksztattowanie budynkow mieszkalnych — jako wolnostojace, blizniacze lub szeregowe;

liczba kondygnacji nadziemnych budynkow mieszkalnych, mieszkalno - ustugowych lub

ustugowych nie moze przekraczac trzech;

ostatnia kondygnacja wytacznie w formie poddasza uzytkowego;

wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno - ustugowych lub ustugowych, nie moze

przekraczac 12m;

wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych, nie moze przekracza¢ 6m;

dopuszcza sie¢ budowe kondygnacji podziemnych;

gabaryty zabudowy wyrazone szerokoscig elewaciji frontowej budynku: maksymalnie 60m;

obowigzujgca linia zabudowy, okreslona jak na rysunku planu w odlegto$ci od 6m:

a) od linii rozgraniczajacych tereny drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej na rysunku
planu 1KDD,

b) od terenu drogi publicznej, znajdujacej si¢ poza obszarem opracowania planu,

c) zod terenu drogi wojewddzkie nr 289, znajdujacej sie poza obszarem opracowania planu;

nieprzekraczalna linia zabudowy, okreslona jak na rysunku planu, w odlegto$ci 6m:

a) od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu
1KDD,

b) od terendéw drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu 1KDW, 2KDW, 3KDW,

c) od terenu drogi publicznej, znajdujacej sie poza obszarem opracowania planu,

d) od terenu drogi wojewddzkie nr 289, znajdujacej sie poza obszarem opracowania planu;

linia zabudowy, o ktorej mowa w pkt 8-9, nie dotyczy budynkdw, zlokalizowanych na terenie planu,

istniejacych przed wejéciem w zycie niniejszej uchwaty;
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obiekty infrastruktury technicznej dopuszcza sie lokalizowaé pomiedzy linig rozgraniczajaca terenu a
linig zabudowy, pod warunkiem dostosowania sie do przepiséw odrebnych;

dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o nachyleniu pofaci 30°- 45°;

dachy budynkéw gospodarczych i garazy: dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o min.
nachyleniu potaci dachu 12°;

dachy kryte dachowkg ceramiczng, cementowg lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze
ceglastym, z wytaczeniem dachdwki bitumicznej;

dopuszcza si¢ blacho dachowke;

zakaz stosowania paneli z tworzyw sztucznych (,siding”) jako materiatow oktadzinowych oraz
jaskrawej kolorystyki elewacii;

dopuszcza sie: nadbudowe z zachowaniem wysokos$ci okreslonej w planie, rozbudowe, przebudowe,
remonty i zmiane sposobu uzytkowania budynkow istniejacych przed wejsciem w zycie niniejszej
uchwaty, ktére nie spetniajg warunkéw okreslonych w niniejszym paragrafie, pod warunkiem
zachowania podstawowego lub uzupetniajgcego przeznaczenia terenow.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania fadu przestrzennego, minimalne powierzchnie dziatek:

1)

12)

powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 50%;
co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie czynnego;
intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,03,
b) maksymalna: 2,0;
budynek ustugowy dopuszcza sie wytacznie na dziatce budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz
1000m?;
budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy dopuszcza si¢ wytacznie na dziatce budowlanej o
powierzchni nie mniejszej niz 900m?;
jeden segment budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej dopuszcza sie wytacznie na dziatce
budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 600m?
jeden segment budynku mieszkalnego w zabudowie szeregowej dopuszcza sie wytgcznie na dziatce
budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 300m?;
dopuszcza sie zmniejszenie minimalnych powierzchni, o ktorej mowa w pkt 4-7, o nie wiecej niz 10%;
w granicach dziatki istniejacej przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza sie utworzenie tylko jedne;
takiej dziatki, o ktorej mowa w pkt 8;
obowigzujg wskazniki:
a) co najmniej 810m2 powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny w budynkach
jednorodzinnych wolnostojacych;
b) co najmniej 540m?2 powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny w jednym segmencie
budynku jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej;
c) co najmniej 270m?2 powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny w jednym segmencie
budynku jednorodzinnego w zabudowie szeregowej;
dopuszcza sie ogrodzenia 0 maksymalnej wysoko$ci do 1,5m od poziomu terenu o azurowo$ci nie
mniejszej niz 40%, z podmuréwka petng o wysokosci do 0,5 m;
obowigzuje zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych i metalowych
petnych, z wytaczeniem stupkdéw i podmuréwek oraz obudowy $mietnikow, urzadzen technicznych
(szafy przytaczeniowe).

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace systemu
komunikacyjnego: obstuga od strony przylegtych terenow drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na
rysunku planu 1KDD i znajdujacych sie poza obszarem opracowania, od strony terenéw droég wewnetrznych,
oznaczonych na rysunku planu 1KDW, 2KDW, 3KDW oraz od strony publicznej drogi wojewddzkiej Nr 289,
zlokalizowanej poza obszarem opracowania.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazddw:
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1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na lokal

mieszkalny wliczajac w to garaze;

2) dla ustug dodatkowo:

3)

4)

5)

6)

7

a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6m?2 do
20m2,

b) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20m?2
do 50m2,

c) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50m2 ustug,

d) w obiektach handlowo-ustugowych o powierzchni przekraczajacej 100m?2, powierzchnia
parkingdéw powinna by¢ dwukrotnie wieksza od powierzchni sprzedazy;

w przypadku realizacji obiektu o przeznaczeniu okre$lonym jako turystyka, inwestor zobowigzany

jest na wtasnym terenie zapewni¢ nie mniej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 pokoj hotelowy

(motelowy);

w przypadku jesli na dziatce, poza obiektem o przeznaczeniu okreslonym jako turystyka, zostang

zrealizowane inne obiekty o przeznaczeniu ustugowo-handlowym - inwestor zobowigzany jest urzadzi¢

dodatkowe miejsca postojowe, w iloSci okreslonej w pkt 1-3;

lokalizacja garazy i miejsc postojowych na dziatkach, na ktorych lokalizowana jest inwestycja;

dopuszcza sie realizacje garazy w formie garazy wbudowanych w bryly budynkéw lub garazy

wolnostojacych;

ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojacych zespotow garazy.

6. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okre$lenia
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717 ze zmianami) obowigzuje wysokos¢ stawki procentowej 30%.

§ 16.1. Dla tereny oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sie:

1)

przeznaczenie podstawowe: ustugi z zakresu:
finanse;

gastronomia;

handel detaliczny;

handel hurtowy;

kultura;

niepubliczne ustugi owiaty;
obstuga firm i klienta;

obstuga pojazdéw samochodowych;
sport i rekreacja;

turystyka;

k)  zdrowie i opieka spoteczna
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2) przeznaczenie uzupetniajace:

a)  zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

b)  urzadzenia i obiekty towarzyszace;

c)  urzadzenia infrastruktury technicznej na wydzielonych dziatkach;
d)  Zzelen urzadzona.

2. Dla zabudowy ustugowej, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

obowigzuje zapewnienie, we wilasnym zakresie przez wiasciciela lub wiadajacego terenem,
wymaganych standardéw zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego
poziomu hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu itp.);

zakaz lokalizacji nowej zabudowy ustugowej zwigzanej z: prowadzeniem dziatalno$ci zwigzanej ze
sktadowaniem i magazynowaniem, handlem hurtowym, punktow skupu i sktadowania surowcow
wtérnych oraz zaktadéw stolarskich (przerdbka drewna i produkcja wyrobéw z drewna) i
kamieniarskich;

zakaz lokalizacji stacji paliw.
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3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujq nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy,
pokrycia dachéw:

1
2)
3)
4)

5)
6)

7

8)
9)

10)
11)

12)

13)
14)

15)

4. Na

liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw ustugowych, mieszkalno - ustugowych lub mieszkalnych
nie moze przekraczac trzech;
wysoko$¢ budynkow ustugowych, mieszkalno - ustugowych lub mieszkalnych, nie moze przekracza¢
12m;
wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy wolnostojgcych, nie moze przekracza¢ 6m;
dopuszcza sie budowe kondygnacji podziemnych;
gabaryty zabudowy wyrazone szerokoscig elewaciji frontowej budynku: maksymalnie 60m;
obowigzujaca linia zabudowy, okreslona jak na rysunku planu, w odlegto$ci od 6m do 12,5m:
a) od linii rozgraniczajgcych tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu
1KDD,
b) od publicznej drogi wojewddzkie nr 289, znajdujacej sie poza obszarem opracowania planu;
nieprzekraczalna linia zabudowy, okreslona jak na rysunku planu, w odlegto$ci 6m:
a) tereny drogi wewnetrznej oznaczone na rysunku planu 1KDW,
b) publicznej drogi wojewddzkie nr 289, znajdujace] sie poza obszarem opracowania planu;
linia zabudowy, o ktérej mowa w pkt 6-7, nie dotyczy budynkéw, zlokalizowanych na terenie planu,
istniejacych przed wejSciem w zycie niniejszej uchwaty;
obiekty infrastruktury technicznej dopuszcza sie lokalizowaé pomiedzy linig rozgraniczajaca terenu a
linig zabudowy, pod warunkiem dostosowania sie do przepisow odrebnych;
dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o nachyleniu pofaci 30°- 45°;
dachy budynkéw gospodarczych i garazy: dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o min.
nachyleniu potaci dachu 12°;
dachy kryte dachowkg ceramiczng, cementowg lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze
ceglastym, z wytaczeniem dachowki bitumicznej;
dopuszcza si¢ blacho dachowke;
zakaz stosowania paneli z tworzyw sztucznych (,siding”) jako materiatow oktadzinowych oraz
jaskrawej kolorystyki elewacii;
dopuszcza sig: nadbudowe z zachowaniem wysoko$ci okreslonej w planie, rozbudowe, przebudowe,
remonty i zmiane sposobu uzytkowania budynkdw istniejacych przed wejsciem w zycie niniejsze;
uchwaty, ktére nie spetniajg warunkdw okreslonych w niniejszym paragrafie, pod warunkiem
zachowania podstawowego lub uzupetniajacego przeznaczenia terenow.

terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania

terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, minimalne powierzchnie dziatek:

1)

powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 50%;
co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie
CZynnego;
intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:

a)  minimalna: 0,03,

b) maksymalna: 2,0;
budynek ustugowy dopuszcza sie wytacznie na dziatce budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz
1000m?;
budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy dopuszcza sie wytgcznie na dziatce budowlanej o
powierzchni nie mniejszej niz 900m?;
jeden segment budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej dopuszcza sie wytgcznie na dziatce
budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 600m?;
jeden segment budynku mieszkalnego w zabudowie szeregowej dopuszcza si¢ wytgcznie na dziatce
budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 300m?
dopuszcza sie zmniejszenie minimalnych powierzchni, o ktorej mowa w pkt 4-7, o nie wiecej niz
10%;
w granicach dziatki istniejacej przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza sie utworzenie tylko jednej
takiej dziatki, o ktorej mowa w pkt 8;
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10)

1)

12)

obowigzujg wskazniki:
a) co najmniej 810m?2 powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny w budynkach
jednorodzinnych wolnostojacych;
b) co najmniej 540m?2 powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny w jednym segmencie
budynku jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej;
c) co najmniej 270m?2 powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny w jednym segmencie
budynku jednorodzinnego w zabudowie szeregowej;
dopuszcza si¢ ogrodzenia o0 maksymalnej wysoko$ci do 1,5m od poziomu terenu o0 azurowosci nie
mniejszej niz 40%, z podmuréwka petng o wysokosci do 0,5 m;
obowigzuje zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych i metalowych
petnych, z wytgczeniem stupkow i podmurdéwek oraz obudowy $mietnikow, urzadzen technicznych
(szafy przylaczeniowe).

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujq nastepujace ustalenia dotyczace systemu
komunikacyjnego: obstuga od strony przylegtych terendw drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej na
rysunku planu 1KDD, terenu drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu 1KDW oraz od strony publiczne;
drogi wojewodzkiej Nr 289, zlokalizowanej poza obszarem opracowania.

6. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1)

8)

dla ustug:

a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6m?2

do 20m?,
b) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej
20m?2 do 50m?2,

c) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kazde nastepne rozpoczete 50m? ustug;
w obiektach handlowo-ustugowych o powierzchni przekraczajacej 100m2, powierzchnia parkingow
powinna by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazy;
w przypadku realizacji obiektu o przeznaczeniu okreslonym jako turystyka, inwestor zobowigzany
jest na wtasnym terenie zapewni¢ nie mniej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 pokoj hotelowy
(motelowy);
w przypadku jesli na dziatce, poza obiektem o przeznaczeniu okreslonym jako turystyka, zostang
zrealizowane inne obiekty o przeznaczeniu ustugowo-handlowym - inwestor zobowigzany jest urzadzi¢
dodatkowe miejsca postojowe, w ilosci okreslonej w pkt. 2-3;
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny
wliczajac w to garaze;
lokalizacja garazy i miejsc postojowych na terenach, na ktorych lokalizowana jest inwestycja;
dopuszcza sie realizacje garazy w formie garazy wbudowanych w bryly budynkéw lub garazy
wolnostojacych;
ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojacych zespotow garazy.

7. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okreslenia
optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717 ze zmianami) obowigzuje wysoko$¢ stawki procentowej 30%.

§ 17.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP/U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zieleni parkowej;
b) ustugiz zakresu:
—  gastronomia,
— handel detaliczny,
—  kultura;
—  sportirekreacja;
—  turystyka;
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2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) urzadzenia i obiekty towarzyszace;
b) urzadzenia infrastruktury technicznej na wydzielonych dziatkach
c) zielen urzadzona.

2. Dla zabudowy ustugowej, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) obowigzuje zapewnienie, we wilasnym zakresie przez wiasciciela lub wiadajacego terenem,
wymaganych standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego
poziomu hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwo$ci transportu itp.);

2) zakaz lokalizacji zabudowy ustugowej zwigzanej z: prowadzeniem dziatalnoSci zwigzanej z logistyka,
handlem hurtowym, obstugg transportu oraz skfadowaniem i magazynowaniem oraz obstugg i
naprawami mechanicznymi,  blacharskimi, lakierniczymi lub  wulkanizacyjnymi  pojazdéw
mechanicznych, punktow skupu i sktadowania surowcéw wtdrnych oraz zaktadéw stolarskich
(przerdbka drewna i produkcja wyrobow z drewna) i kamieniarskich;

3) zakaz lokalizacji stacji paliw.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, pokrycia dachow:
1)  liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw ustugowych nie moze przekraczac jedne;;
2)  wysoko$¢ budynkow ustugowych i budynkéw gospodarczych, nie moze przekracza¢ 6m;
3)  gabaryty zabudowy wyrazone szeroko$cig elewacji frontowej budynku: maksymalnie 10m;
4)  nieprzekraczalna linia zabudowy, okreslona jak na rysunku planu, w odlegtosci 6m:
a) od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu
1KDD,
b) od terenu drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu 2KDW,
c) od terenu drogi publicznej, znajdujacej sie poza obszarem opracowania planu,
d) od terenu drogi wojewddzkie nr 289, znajdujacej sie poza obszarem opracowania planu;
5)  obiekty infrastruktury technicznej dopuszcza sig lokalizowa¢ pomiedzy linig rozgraniczajaca terenu a
linig zabudowy, pod warunkiem dostosowania si¢ do przepisoéw odrebnych;
6) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci 25°- 45°;
7) dachy kryte dachdwkg ceramiczng, cementowg lub materialem dachowkopodobnym, w  kolorze
ceglastym, z wytgczeniem dachowki bitumicznej;
8)  dopuszcza sig blacho dachowke;
9) zakaz stosowania paneli z tworzyw sztucznych (,siding”) jako materiatow oktadzinowych oraz
jaskrawej kolorystyki elewacji.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, minimalne powierzchnie dziatek:
1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 20%;
2) co najmniej 60% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego;
3) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,03;
b) maksymalna: 0,2;
4) obowigzuje zagospodarowanie zespotami zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej;
5) obowigzuje lokalizacja akcentu urbanistycznego, w miejscu wskazanym na rysunku planu;
6) dopuszcza sie ogrodzenia o maksymalnej wysokosci do 1,5m od poziomu terenu o azurowos$ci nie
mniejszej niz 40%, z podmuréwka petng o wysokosci do 0,5 m;
7) obowigzuje zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych i metalowych
petnych, z wytaczeniem stupkéw i podmuréwek oraz obudowy $mietnikéw, urzadzen technicznych (szafy
przytaczeniowe).

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust 1, obowigzujq nastepujace ustalenia dotyczace systemu
komunikacyjnego: obstuga od strony przylegtych terenéw drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej na
rysunku planu 1KDD, terenu drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu 2KDW, od strony terenu drogi
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publicznej zlokalizowanej poza obszarem opracowania planu oraz od strony publicznej drogi wojewddzkiej Nr
289, zlokalizowanej poza obszarem opracowania planu.

6. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe
okreslenia optaty, o ktérej] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717 ze zmianami) obowigzuje wysoko$¢ stawki
procentowej 10%.

§ 18.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD ustala sie przeznaczenie: droga
publiczna klasy dojazdowe;j.
2. Na terenach, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) parametry jak dla drogi klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 15m, z lokalnymi poszerzeniami, jak na rysunku planu;
3) dopuszcza sie:
a) lokalizacje obiektdw i urzadzen zwigzanych wytacznie z komunikacja,
b) lokalizacje miejsc postojowych,
c) utrzymanie istniejacej zieleni, pod warunkiem, Ze nie narusza to zasad bezpieczenstwa ruchu,
d) realizacje Sciezek rowerowych;
3. Tereny, o ktoérych mowa w ust. 1 wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.
4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe
okreslenia opfaty, o ktérej] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717 ze zmianami) obowigzuje wysokos¢ stawki
procentowej 1%.

§ 19.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDD i 3KDD ustala si¢ przeznaczenie:
droga publiczna klasy dojazdowej — fragment.
2. Na terenach, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujq nastepujace ustalenia:
1) parametry jak dla drogi klasy dojazdowe;
2) dopuszcza sie:
a) lokalizacje obiektow i urzadzen zwigzanych wytacznie z komunikacja,
b) utrzymanie istniejacej zieleni, pod warunkiem, ze nie narusza to zasad bezpieczenstwa ruchu,
3. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 wyznacza sig¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.
4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe
okreslenia optaty, o ktérej] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717 ze zmianami) obowigzuje wysoko$¢ stawki
procentowej 1%.

§ 20.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW, 2KDW, 3KDW ustala sie
przeznaczenie: droga wewnetrzna.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych :
a) dladrogi 1KDW - 6m, jak na rysunku planu;
b) dla drogi 2KDW i 3KDW - min. 8m, z lokalnymi poszerzeniami, jak na rysunku planu;
2) dopuszcza sie:
a) lokalizacje obiektow i urzadzen zwigzanych wytacznie z komunikacja,
b) lokalizacje miejsc postojowych,
c) utrzymanie istniejacej zieleni, pod warunkiem, Ze nie narusza to zasad bezpieczenstwa ruchu,
d) realizacje Sciezek rowerowych.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okreslenia
opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717 ze zmianami) obowigzuje wysoko$¢ stawki procentowej 1%.
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Rozdziat 11.
Ustalenia koncowe

§21. W obszarze objetym planem, tracg moc ustalenia:

1) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Zasieki uchwalonego
uchwatg Nr XII1/116/95 Rady Gminy Brody z dnia 28 grudnia 1995 r., obejmujacej tereny potozone:
1) w centralnej cze$ci miejscowosci, 2) w pdinocnej czesci miejscowosci, uchwalonego uchwatg Nr
XXXVI1/261/10 Rady Gminy Brody z dnia 26 lutego 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego nr 72 poz. 963
z dn. 21 lipca 2010r.);

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Zasieki uchwalonego uchwatg

Nr XI11/116/95 Rady Gminy Brody z dnia 28 grudnia 1995 r. (Dz. Urz. Woj. Zielonogorskiego nr 2
poz. 15 z dn. 20 lutego 1996r.)

§22. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Brody.

§23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubuskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady

Bazyli Bawtro
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