UCHWALA NR XV/103/12
Rady Gminy Brody
z dnia 27 marca 2012 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Zasieki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
z22001r. Nr 142, poz.1591 z pdézn. zm."), art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz.717z p6zn. zm.2), oraz w zwigzku z uchwatg Rady Gminy
Brody Nr IX/55/11 z dnia 22 lipca 2011r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Zasieki,
po stwierdzeniu, Zze ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Brody,

uchwala sie co nastepuje:
Rozdziat 1.
Ustalenia ogodlne

§ 1.1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Zasieki,
obejmujacego teren dziatki Nr 140, zwang dalej planem.
2. Zatgcznikami do uchwaty sa;

1) rysunek planu w skali 1 : 500, wskazany jako zatacznik nr 1, stanowigcy integralng czes¢ uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, wskazane jako zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, wskazane jako
zatgcznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terendw lub obiektdw okreslonych w
pkt od 1 do 11), w planie nie okre$la sie:

1) granic i sposobdw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdinego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;
granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
granic obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
granic obszardw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacii;
granic terendéw pod budowe urzadzen, o ktdrych mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granice ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na srodowisko;

6) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
8) granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
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! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203; z
2005 r. Nr 172, poz. 1441; Nr 175, poz.1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr
173, poz. 1218; z 2008r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458; z 2009r. Nr 52 poz. 420, Nr 157 poz. 1241; z 2010r. Nr 28 poz.142 i 146, Nr
40 poz.230, nr 106 poz. 675 oraz z 2011 r. Nr 21, poz. 112, Nr 117 poz. 679 i Nr 134 poz.777;

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113,
poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201
poz. 1237, Nr 220 poz. 1413; z 2010r. Nr 24 poz.124, Nr 75 poz.474, Nr 106 poz.675, Nr 119 poz.804, Nr 149 poz.996, Nr 155 poz.1043,
Nr 130 poz.871, z 2011r. Nr 32 poz. 159 i Nr 153 poz. 901.



krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku
publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewzigcia Euro 2012;

9) granic pomnikoéw zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na

ich terenie dziatalno$ci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999r. o ochronie terenow
bytych hitlerowskich obozéw zagtady;

10) granic terenéw zamknietych, i granic stref ochronnych terenéw zamknietych;
11) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terendéw publicznie

dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyki obiektow budowlanych;

§ 3. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja;
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uchwata - niniejsza uchwata Rady Gminy Brody;

przepisy odrebne — przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

teren — nalezy przez to rozumie¢ teren, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony symbolem, w obszarze ktdrego obowigzujg ustalenia;

przeznaczenie podstawowe terenu — przeznaczenie, ktére dominuje na danym terenie w sposéb
okreslony ustaleniami planu, jednocze$nie w granicach terenu i na poszczegdinych dziatkach; w
ramach przeznaczenia podstawowego mieszczg sie elementy zagospodarowania bezposrednio z nim
zwigzane, warunkujgce prawidtowe korzystanie z terenu w tym tereny zieleni urzadzonej oraz
urzadzenia i obiekty towarzyszace;

przeznaczenie uzupetniajace terenu — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu lub obiektu, ktdra
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu, ktorego
powierzchnia cze$ci terenu wykorzystana na to przeznaczenie, zostata okreslona w ustaleniach
szczegotowych dla terendw;

urzadzenia i obiekty towarzyszace — urzadzenia techniczne i obiekty zapewniajace mozliwos¢
uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, jak przytacza i urzadzenia instalacyjne,
przejazdy, dojazdy, dojscia, ogrodzenia, place i miejsca postojowe, place pod $mietniki, wiaty, budynki
gospodarcze oraz inne obiekty i urzgdzenia petnigce pomocniczg role wobec przeznaczenia
podstawowego lub uzupetniajgcego oraz garaze wolno stojace (w tym trwale zwigzane z gruntem);
urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej — zaréwno sieci, jak i urzadzenia kubaturowe
zwigzane z uzbrojeniem terenu, ktdrych jednoznacznej lokalizacji nie okresla sie w planie;

przestrzen publiczna — teren i przestrzen nad tym terenem, w obrebie linii rozgraniczajacych drég i
terendw publicznych;

ustugi komercyjne - dziatalnodci ustug drobnych takich jak: handel detaliczny, gastronomia,
rzemiosto, obstuga firm i klienta, finanse, niepubliczne ustugi zdrowia, niepubliczne ustugi opieki
spotecznej, niepubliczne ustugi oswiaty, niepubliczne ustugi kultury, itp.;

10) ustugi publiczne - tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkéw uzytecznosci publicznej,

szczegllnie z zakresu ustug oswiaty, nauki, zdrowia, kultury, sportu i rekreacji i administracii
publicznej, itp.;

11) ustugi sportu i rekreacji - tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektdw stuzacych prowadzeniu

dziatalnosci ustugowej z zakresu publicznych ustug sportu i rekreacii, itp.;

12) droga pieszo-jezdna — obszar przeznaczony zaréwno dla ruchu pieszych, jak i ruchu pojazdow, z

mozliwoscig ksztattowania nawierzchni jako jednej ptaszczyzny z zachowaniem spadkow niezbednych
dla odprowadzania sciekdéw deszczowych.

§ 4.1. Nastepujace oznaczenia graficzne, wskazane na rysunku planu, sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
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granice obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu;
symbol terenu;

nieprzekraczalna linia zabudowy;

orientacyjna lokalizacja parkingu dla samochodéw;
przeznaczenia terenow.



2. Nie wymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku, majq charakter informacyjny.

§ 5. Ustala sie nastepujace przeznaczenia terenow:
1) tereny ustug publicznych — UP;
2) tereny ustug sportu i rekreacji — US.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, w obszarze objetym planem, na terenach
przeznaczenia podstawowego, dopuszcza sie lokalizowanie jako state lub tymczasowe sposoby uzytkowania:
1) zieleni o funkcjach ochronnych i rekreacyjnych;
2) urzadzen i obiektow towarzyszacych;
3) urzadzen i obiektdw infrastruktury technicznej;
4) znakow reklamowych i informacyjnych, z zastrzezeniami § 8 ust.2 pkt 3);
5) obiektdw matej architektury.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w obszarze objetym planem:

1) obowigzuje zakaz tworzenia na terenie objetym planem sktadowisk odpaddw i unieszkodliwiania
odpadow;

2) obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko,
na podstawie przepisdw odrebnych, z wytgczeniem inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej,
infrastruktury technicznej i drég publicznych;

3) nawierzchnie narazone na zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi, nalezy uszczelni¢, a wody
z tych nawierzchni odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej lub rowdéw melioracyjnych za
posrednictwem separatordw olejow i benzyn;

4) prace ziemne oraz inne prace zwigzane z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub urzadzen
technicznych, prowadzone w obrebie bryty korzeniowej drzew lub krzewdw na terenach zieleni powinny
by¢ wykonywane w sposob najmniej szkodzacy drzewom i krzewom;

5) nalezy dostosowacC materiat i elementy matej architektury do charakteru miejsca;

6) parking i droge nalezy wykona¢ z nawierzchni utwardzonej, przepuszczalnej np. zwirowej, ttuczniowej
lub z zastosowaniem pityt azurowych lub kratki trawnikowej itp. z odpowiednim wypetnieniem,
dostosowanym do obcigzen ruchem kotowym.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

§ 8. W przypadku odkrycia przedmiotu w trakcie prowadzenia robo6t budowlanych lub ziemnych, co do ktorego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nakazuje sie:
1) wstrzymania wszelkich robot mogacych uszkodzi€¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
2) zabezpieczenia, przy uzyciu dostepnych $rodkéw, przedmiotu i miejsce jego odkrycia;
3) niezwiocznie zawiadomi¢ o tym Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Zielonej Gorze
lub Wéjta Gminy Brody.

Rozdziat 5.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zasady i warunki sytuowania
obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy
jakosciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane

§ 9.1. Do przestrzeni publicznych na obszarze objetym planem nalezg przestrzenie terenu ustug publicznych
oraz tereny ustug sportu i rekreacji, 0znaczone symbolami: UP i US.



2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) dopuszcza sie: tymczasowe obiekty handlowo - ustugowe, zielen towarzyszaca, urzadzenia i obiekty
towarzyszace oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) obowigzuje zakaz lokalizacji nieurzadzonych i nieobudowanych miejsc na kontenery na odpady.

3. Na potrzeby imprez sportowych i festynow oraz tymczasowego zagospodarowania rekreacyjnego,
dopuszcza sie formy przeno$ne z lekkich konstrukcji, obejmujace formy namiotowe, parasole i inne
charakterystyczne na potrzeby organizowanych imprez.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie sytuowania reklam i znakéw informacyjno — plastycznych:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych na drzewach;

2) dopuszcza sie znaki informacyjno - plastyczne w formie tablic i plansz na zewnetrznej stronie ogrodzen
oraz elewacjach budynkow;

3) dopuszcza sie reklamy w formie tablic i plansz na zewnetrznej stronie ogrodzen lub na no$nikach nie
wyzszych niz 3,0m, wzglednie w formie stupdw reklamowych i informacyjnych o wysokosci nie wigkszej
niz 3,0m i $rednicy nie wiekszej niz 1,2m;

4) obowigzuje maksymalna powierzchnia jednej reklamy lub znaku informacyjno — plastycznego - 6,0m?;

5) obowigzuje minimalna odlegtos¢ od zasiegu korony drzew — 1,0m.

Rozdziat 6.
Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 10. Na terenie objetym planem, ustala sie nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) dopuszcza sie scalenie i podziat podzialy dziatek; pod warunkiem mozliwosci zachowania zasad
zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszego planu na wszystkich dziatkach
powstatych w wyniku tego podziatu;

2) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz: 800,0 m?;

3) szeroko$c¢ frontu nowo wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz: 18,0m;

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ sie w przedziale od 60°
do 120°;

5) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1-4) nie obowigzujq przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukture
techniczng (trafostacje, przepompownie $ciekow, itp.) oraz komunikacje.

Rozdziat 7.

Zasady zagospodarowania terenu w zakresie modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow komunikaciji.
§ 11. Na terenie objetym planem, w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i $ciezek rowerowych;

2) ustala sie obowigzek dostosowania rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb 0séb niepetnosprawnych, w
tym organizacja podjazdéw i zjazdéw z ciggdéw pieszych i chodnikéw oraz odpowiedniej ilosci miejsc
parkingowych;

3) dopuszcza sie wydzielenie drdg pieszo-jezdnych, o szerokoSci nie mniejszej niz 6,0m;

4) ustala sie obowigzek uzyskania trojkatéw widocznosci o wymiarach minimum 5,0m x 5,0m na
wigczeniach drog.

Rozdziat 8.

Zasady zagospodarowania terenu w zakresie modernizacji, rozbudowy budowy
infrastruktury techniczne;.

§ 12.1. Na terenie objetym planem, w zakresie zasad obstugi infrastruktury techniczne;:



1) ustala sie sytuowanie wszystkich liniowych elementow infrastruktury technicznej z towarzyszacymi
urzadzeniami pod ziemig wraz z przytaczami do poszczegolnych obiektow z wyjatkiem linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia i telekomunikacyjnych;

2) dopuszcza sie, na terenie objetym planem, przetozenie i przebudowe sieci infrastruktury technicznej
oraz budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze nie wykluczy to
mozliwosci zagospodarowania terendw zgodnie z ich przeznaczeniem w planie;

3) w przypadku o ktérym mowa w pkt 2) obowigzuje usytuowanie urzadzen infrastruktury techniczne;
rownolegle do granic dziatek, a takZe istniejgcego uzbrojenia, pod warunkiem zachowania ustalen
przepiséw odrebnych obowigzujacych przy projektowaniu sieci i prowadzenia ich, oraz w uzgodnieniu z
wiascicielami nieruchomosci;

4) dopuszcza sie, na terenie objetym planem, lokalizacje naziemnych kubaturowych urzadzen
infrastruktury technicznej, np. stacji transformatorowych w granicach poszczegolnych terenéw,
przeznaczonych na inne funkcje.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie doprowadzenie wody z gminnej sieci wodociggowej poprzez
rozbudowe rozdzielczej sieci wodociggowe;.

3. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala sie nakaz wyposazenia planowanych wszystkich terenéw drég o utwardzonej nawierzchni, w
system kanalizacji deszczowej i powigzanie z ukladem kanalizacji deszczowej lub systemem
odprowadzania wod powierzchniowych;

2) na calym obszarze planu, na terenach o innych przeznaczeniach, dopuszcza sie budowe zbiornikdw
retencyjnych, przepompowni wod oraz innych urzadzen zwigzanych z kanalizacjg deszczowa.

4. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;

1) ustala sie dostawe energii elektrycznej z istniejgcych i planowanych sieci niskiego napiecia;

2) na catym obszarze opracowania planu dopuszcza si¢ rozbudowe sieci niskiego i $redniego napiecia
oraz lokalizowanie stacji transformatorowych;

3) przytacza kablowe nalezy wykona¢ zgodnie z technicznymi warunkami podanymi przez administratora
sieci;

4) dopuszcza sie sukcesywng likwidacie badz przebudowe istniejgcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych na podziemne linie kablowe na nowych trasach wg uzgodnionego programu
inwestycyjnego administratora sieci elektroenergetycznych.

5. W zakresie gospodarowania odpadami:

1) ustala sie¢ obowigzek systematycznego wywozu odpaddéw na wysypisko odpadéw komunalnych, na
podstawie umoéw cywilno — prawnych zawieranych przez wiascicieli posesji, zgodnie z przepisami
odrebnymi i gminnymi;

2) do czasu wywozu odpaddéw na wysypisko dopuszcza sie segregacje i przechowywanie odpadow
statych w szczelnych pojemnikach.

6. W zakresie w zakresie zaopatrzenia w gaz: dopuszcza sie zbiorniki gazu.

7. W zakresie w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala sie obowigzek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnos$ci i niskim stopniu emisji
zanieczyszczen;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie do celdw grzewczych z odnawialnych zrédet energii z
wytgczeniem elektrowni wiatrowych lokalizowanych w granicach obszaru objetego planem.

8. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjne;j:
1) dopuszcza sie budowe i rozbudowe infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) ustala sie, ze: wysoko$¢ urzadzenia lub instalaciji, wraz z ich konstrukcjg wsporcza, zamontowanych na
dachu budynku lub budowli przekrytej dachem nie moze przekracza¢ 5m;
3) urzadzenie lub instalacje, wraz z ich konstrukcjg wsporcza nalezy zharmonizowac z brytg budynku;



4) w przypadku lokalizacji masztow i innych obiektéw zwigzanych z teletechnikg o wysoko$ci powyze;
50,0 m npt, nakazuje sie zgtoszenia przed wydaniem pozwolenia budowe do wiasciwej stuzby ruchu
lotniczego sit zbrojnych RP.

Rozdziat 9.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 13. Ustala sie, ze wszystkie tereny mogg by¢ tymczasowo uzytkowane w sposéb dotychczasowy, pod
warunkiem udostepnienia cze$ci gruntéw dla realizacji dojazddéw i uzbrojenia terendéw w infrastrukture
techniczna.

Rozdziat 10.
Ustalenia szczego6towe dla terenéw

§ 14.1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ustugi komercyjne, realizowane w maksymalnie 40% przeznaczenia podstawowego;
b) urzadzenia infrastruktury technicznej na wydzielonych dziatkach.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy, pokrycia
dachow:
1) ksztattowanie budynkéw jako wolnostojgcych;
2) liczba kondygnacji nadziemnych budynkdw ustugowych nie moze przekraczac trzech;
3) ostatnia kondygnacja wytacznie w formie poddasza uzytkowego;
4) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych, nie moze
przekracza¢ jednej;
5) wysokos¢ budynkdéw ustugowych, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu, nie moze
przekraczac 12,0m;
6) wysokos¢ budynkow gospodarczych oraz garazy wolnostojacych, mierzona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 6,0m;
dopuszcza sie budowe kondygnaciji podziemnych;
nieprzekraczalna linia zabudowy, okre$lona jak na rysunku planu;
powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 50%;
) co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynng;
) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja;
a) minimalna: nie ustala sie,
b) maksymalna: 1,5;
12) gabaryty zabudowy wyrazone szeroko$cig elewaciji frontowej budynku: maksymalnie 25,0m;
13) dachy budynkéw ustugowych dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci 20°-45°;
14) dachy budynkéw gospodarczych i garazy: dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o min. nachyleniu
potaci dachu 12°;
15) dachy kryte dachéwka ceramiczna, cementowg lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym,
z wytaczeniem dachowki bitumiczne;;
16) dopuszcza sie blachodachdwke;
17) zakaz stosowania pokry¢ z ptyt azbestowo-cementowych oraz oktadzin elewacyjnych z tworzyw
sztucznych.
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3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, minimalne powierzchnie dziatek:
1) powierzchnia nowowydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 800,0m2;
2) dopuszcza sie zmniejszenie minimalnych powierzchni, o ktorych mowa w pkt 1), o nie wigcej niz 10%;
3) w granicach dziatki istniejacej przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza sie utworzenie tylko jedne;
takiej dziatki, o ktérej mowa w pkt 2);



4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ sie w przedziale od
60° do 120°;

5) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1-4) nie obowigzujq przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukture
techniczng (trafostacje, przepompownie $ciekow, itp.) oraz komunikacje wewnetrzng;

6) obowigzuje zagospodarowanie zespotami zieleni wysokiej, $redniej i niskiej;

7) dopuszcza sie urzadzenie Sciezek spacerowych i rowerowych;

8) dopuszcza sie ogrodzenia 0 maksymalnej wysokosci do 1,5m od poziomu terenu o azurowos$ci nie
mniejszej niz 40%, z podmuréwka petng o wysokosci do 0,5 m;

9) obowigzuje zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych i metalowych
petnych, z wytaczeniem stupkéw i podmurdwek. oraz obudowy smietnikdw, urzadzen technicznych (szafy
przytaczeniowe).

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:

1) obstuga od strony przylegtej publicznej drogi gminnej, zlokalizowanej poza obszarem opracowania;

2) nakaz urzadzenia miejsc postojowych na dziatce wiasnej inwestora, przyjmujac wskaznik: 1 miejsce
parkingowe na 50,0m2 powierzchni uzytkowej ustug i co najmniej 1 miejsce postojowe na 4
zatrudnionych;

3) w bilansie miejsc postojowych dopuszcza sie uwzglednienie przyulicznych miejsc postojowych za zgodg
zarzadcy drogi lub innych miejsc postojowych, na terenach sasiednich, za zgodg zarzadcy terenu.

5. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

6. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okreslenia
opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717 ze zmianami) obowigzuje wysoko$¢ stawki procentowej 1%.

§ 15.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i rekreacji:
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa zwigzana z obstugg funkcji sportu i rekreacji, o wielkosci nie przekraczajacej 160,0m?2
pow. catkowitej dla catego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi terenu US.;
b) urzadzenia infrastruktury technicznej na wydzielonych dziatkach.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy, pokrycia
dachow:
1) liczba kondygnacji nadziemnych budynkdw nie moze przekraczac jedne;j;
2) wysoko$¢ budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekracza¢
6,0m;
dopuszcza sie budowe kondygnacji podziemnych;
nieprzekraczalna linia zabudowy - okreslona jak na rysunku planu;
gabaryty zabudowy wyrazone szerokoscig elewacji frontowej budynku: maksymainie 25,0m;
powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 10%;
co najmniej 80% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie czynng;
intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja;
a) minimalna: nie ustala sie,
b) maksymalna: 0,1;
9) dachy budynkéw ustugowych dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci 20°-45°;
10) dachy budynkdw gospodarczych i garazy: dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o min. nachyleniu
potaci dachu 12°;
11) dachy kryte dachdwka ceramiczng, cementowg lub materiatem dachdéwkopodobnym, w kolorze ceglastym,
z wylaczeniem dachdwki bitumicznej;
12) dopuszcza sie blachodachowke;
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13) zakaz stosowania pokry¢ z ptyt azbestowo-cementowych oraz oktadzin elewacyjnych z tworzyw
sztucznych.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujq nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu i
ksztattowania fadu przestrzennego, minimalne powierzchnie dziatek:
1) powierzchnia nowowydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 800,0m?,
2) dopuszcza sie zmniejszenie minimalnych powierzchni, o ktérych mowa w pkt 1), o nie wiecej niz 10%;
3) w granicach dziatki istniejacej przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza si¢ utworzenie tylko jedne;
takiej dziatki, o ktérej mowa w pkt 2);
4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraC sie w przedziale od
60° do 120°;
5) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1-4) nie obowigzujq przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukture
techniczng (trafostacje, przepompownie $ciekéw, itp.) oraz komunikacje wewnetrzng;
6) obowigzuje zagospodarowanie zespotami zieleni wysokiej, $redniej i niskiej;
7) dopuszcza sie urzadzenie Sciezek spacerowych i rowerowych;
8) dopuszcza sie urzadzenie parkingu dla samochodéw osobowych, w miejscu orientacyjnie wskazanym
na rysunku planu;
9) dopuszcza sie ogrodzenia 0 maksymalnej wysokosci do 1,5m od poziomu terenu o azurowos$ci nie
mniejszej niz 40%, z podmuréwka petng o wysokosci do 0,5m;
10) obowigzuje zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych i metalowych
petnych, z wylgczeniem stupkdw i podmurdwek. z wytaczeniem stupkow, podmuréwki o wysokoSci nie
wigkszej niz 0,6m oraz obudowy $mietnikdw, urzadzen technicznych (szafy przytaczeniowe)

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuije:

1) obstuga od strony przylegtej publicznej drogi gminnej, zlokalizowanej poza obszarem opracowania;

2) nakaz urzadzenia miejsc postojowych na dziatlce wiasnej inwestora, przyjmujac wskaznik: 1 miejsce
parkingowe na 50,0m2 powierzchni uzytkowej ustug i co najmniej 1 miejsce postojowe na 4
zatrudnionych;

3) w bilansie miejsc postojowych dopuszcza sie uwzglednienie przyulicznych miejsc postojowych za zgodg
zarzadcy drogi lub innych miejsc postojowych, na terenach sasiednich, za zgodq zarzadcy terenu.

5. Tereny 1US obejmuje sie granicg terendw rekreacyjno-wypoczynkowe oraz terendw stuzacych organizacii
imprez masowych, z uwzglednieniem przepisdéw odrebnych.

6. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 wyznacza sie do realizacji inwestyciji celu publicznego.

7. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okre$lenia
optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717 ze zmianami) obowigzuje wysoko$¢ stawki procentowej 1%.

Rozdziat 11.
Ustalenia koncowe

§16. W obszarze objetym zmiang planu, tracg moc ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Zasieki uchwalonego uchwatg Nr XI11/116/95 Rady Gminy Brody z dnia 28 grudnia 1995 r. (Dz.
Urz. Woj. Zielonogoérskiego nr 2 poz. 15 z dn. 20 lutego 1996r.).

§17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Brody.

§18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubuskiego.



