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Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

1. Podstawa prawna opracowania prognozy

Podstawg prawng opracowania prognozy oddziatywania na $rodowisko ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sg nastepujace akty prawne:

e Ustawa z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2016 poz. 353,
tekst jednolity z pdzn. zm.),

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778 -

tekst jednolity z pozn. zm.).

Projekt zmiany miejscowego planu, dla potrzeb ktérego sporzadzana jest niniejsza prognoza opracowany zostat w
oparciu o uchwate Rady Gminy Brody Nr XVII/111/16 Rady Gminy Brody z dnia 26 kwietnia 2016 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Zasieki.,
oraz po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Brody.
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Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

2. Cel i zakres prognozy

Prognoza oddziatywania na srodowisko ma na celu uwzglednienie uwarunkowan istniejgcego stanu Srodowiska

przyrodniczego wraz z okresleniem skutkow oddziatywania na srodowisko przyrodnicze i kulturowe zwigzanych z

realizacjg ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zakres przestrzenny projektu planu stanowi

obszar o powierzchni 1,69 ha, obejmujgcego dziatke ewidencyjng nr 49/2 w obrebie Zasieki, gmina Brody. Prognoza

jest integralng czescig projektu miejscowego planu oraz stanowi element zapewniajgcy utrzymanie réwnowagi

przyrodniczej zgodnie z zasadg zrownowazonego rozwoju.

Zakres merytoryczny prognozy okresla art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o

Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na

Srodowisko (Dz. U. 2016 poz. 353, tekst jedn. z pdzn. zm.). Zgodnie z ww. ustawg prognoza powinna:

zawiera¢ informacje o zawartosci, gtéwnych celach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz jego powigzaniach z innymi dokumentami,

zawierac informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy,

okreslac¢ propozycje dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkdw realizacji postanowien projektu planu
i czestotliwosci jej przeprowadzania,

okresla¢, analizowa¢ i ocenia¢ istniejgcy stan $rodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku
braku realizacji projektowanego dokumentu, okreslaé, analizowaé i ocenia¢ stan srodowiska na obszarach
objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem,

okresla¢, analizowa¢ i ocenia¢ istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczgce obszaréw podlegajgcych ochronie na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

okresla¢, analizowa¢ i ocenia¢ przewidywane znaczace oddziatywania na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz na srodowisko, a w szczegdlnosci na: rédznorodnos$¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny,
wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne z
uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy,
przedstawia¢ rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w planie, majace na celu zapobieganie,
ograniczenie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan ustalen projektu planu na srodowisko,

zawierac informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko.

Prognoza oddziatywania na s$rodowiska winna rowniez zawiera¢ w czesci koncowej streszczenie w jezyku

niespecjalistycznym.
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Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

3. Metody opracowania i materiaty Zzrédtowe

Na etapie sporzgdzania niniejszego dokumentu wykorzystano nastepujace materiaty zrodtowe:

1) Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Zasieki, w skali 1:1000, Firma
INNOVA Jarostaw Osiadacz, Wroctaw 2016 (stanowigcej projekt uchwaty oraz zatgcznika nr 1 do uchwaty Rady
Gminy Brody w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Zasieki);

2) Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe sporzadzone na potrzeby MPZP gminy Brody (obreb geodezyjny
Zasieki) (czes¢ tekstowa), Pracownia Wielobranzowa ,VERSO”, Gorzéw Wielkopolski, 2006;

3) Opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone na potrzeby zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Zasieki, Firma INNOVA Jarostaw Osiadacz, Wroctaw czerwiec 2016;

4) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Brody;

5) Mapa hydrograficzna 1:50 000;

6) Mapa sozologiczna 1: 50 000;

7) Dane geodezyjne, kartograficzne, geologiczne i Srodowiskowe na podstawie dokumentacji pozyskane;j z:

a. www.geoportal.gov.pl;

b. http://epsh.pgi.gov.pl/epsh/;

c. http://bazagis.pgi.gov.pl/website/cbdg/viewer.htm;

d. http://wms.gdos.gov.pl/geoserver

e. http://rdlpzg.gis-net.pl/;

Prognoze sporzadzono przy zastosowaniu metod opisowych dotyczacych charakterystyki poszczegdlnych
komponentéw srodowiska przyrodniczego poddanych oddziatywaniu. Niniejszy dokument zostat wykonany w oparciu
o dostepne materiaty tematyczne Urzedu Gminy oraz akty prawne. Na podstawie zebranych informacji oceniono
potencjalne zagrozenie Srodowiska zwigzane z realizacjg ustalen MPZP, wskazano ewentualne negatywne i
niepozadane konsekwencje z tego wynikajgce oraz zaproponowano sposoby i metody ich minimalizowania.
Przewidywane oddziatywanie na srodowisko ustalen projektu planu okreslono wedtug takich kryteriéw, jak:

e charakterem zmian (bardzo korzystne, korzystne, niekorzystne, niepozgdane, bez znaczenia),

e intensywnosci przeksztatcen (nieistotne, nieznaczne, zauwazalne, duze, zupetne),

e bezposredniosci oddziatywania (bezposrednie, posrednie, wtdrne, skumulowane),

e okresu trwania oddziatywania (dtugoterminowe, srednioterminowe, krétkoterminowe),

e czestotliwosci oddziatywanie (state, okresowe, epizodyczne),

e  zasiegu oddziatywania (miejscowe, lokalne, ponadlokalne, regionalne, ponadregionalne),

e trwatosci przeksztatcen (nieodwracalne, czesciowo odwracalne, odwracalne, mozliwe do rewaloryzacji).

Zgodnie z procedurg zawartg w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, na mocy art. 53,
dziat IV, rozdz. 2, otrzymano uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdétowosci przygotowywanej prognozy oddziatywania
na $rodowisko z wiasciwym Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz Paristwowym Powiatowym

Inspektorem Sanitarnym.
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Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

4. Ocena stanu i funkcjonowania srodowiska na obszarze objetym projektem planu

4.1. Charakterystyka srodowiska przyrodniczego

4.1.1. Potozenie fizyczno - geograficzne

Pod wzgledem fizyczno — geograficznym obszar opracowania pofozony jest w obrebie prowincji — Niziny
Srodkowoeuropejskiej, podprowincji — Niziny Sasko — tuzyckie (317), makroregionu Obnizenie Dolnotuzyckie (317.2),
w granicach mezoregionu — Kotlina Zasiecka (317/23). Obszar Polski, siegajgcy po rzeke Lubsze, obejmuje 200 km? i
jest jedyna na terytorium Polski czescig Obnizenia Dolnotuzyckiego. Kotlina Zasiecka obejmuje niecke koricowg lobu
lodowca i charakteryzuje sie licznymi bagnami i splecionymi ciekami wodnymi. Najwieksze z nich to Rzeczyca
(Tymnica) i Pstrgg (Strag). Ponadto znajduje sie w niej kilka niewielkich, prawdopodobnie antropogenicznych jezior
(Gtebokie, Niwa, Ptytkie, Drutéw i Zurawno) oraz liczne stawy rybne. Nazwa regionu pochodzi od Zasiek, gtéwnej

polskiej miejscowosci regionu.

Pod wzgledem administracyjnym teren MPZP potozony jest w potudniowo-zachodniej czesci wojewddztwa lubuskiego,

w powiecie zarskim, na terenie gminy Brody, w miejscowosci Zasieki - w srodkowej czesci wsi.

Obszar objety opracowaniem planu wynosi 1,69ha. Potozony jest przy drodze wojewddzkiej Nr 289, prowadzacej do
granicy polsko niemieckiej. Teren MPZP jest w znacznej czesci niezagospodarowany i porosnieta zielenia nieurzadzona
— s3 to tereny przedwojennej zabudowy mieszkaniowej, rozebranej w latach 50 ubiegtego wieku. W czesci frontowej

dziatki zlokalizowane sg tymczasowe obiekty handlowe typu kioski.

Rysunek. 1. Lokalizacja obiektu przedmiotowego opracowania. Podktad: GoogleMaps
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Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

4.1.2. Budowa geologiczna i geomorfologia terenu

Teren opracowania potozony jest na obszarze prawobrzeznej czesci doliny Nysy tuzyckiej.

W budowie geologicznej stwierdzono wystepowanie osadéw wodnolodowcowych, czwartorzedowych,
plejstocenskich, reprezentowanych przez piaski drobne i srednie oraz pospétki. Warunki gruntowe mozna okresli¢ jako

korzystne do posadowienia obiektéw budowlanych.

4.1.3. Warunki klimatyczne
Gmina Brody potozona jest w dolnoslgskim zachodnim regionie klimatycznym Polski, ktéry cechuje bardzo mata
zmienno$¢ klimatu pozostajacego pod wpltywami oceanicznymi o silnej intensywnosci oddziatywania i

charakteryzujacego sie niezbyt upalnymi latami i tagodnymi zimami oraz stosunkowo dtugim okresem wegetacyjnym.

Srednia roczna temperatura powietrza wynosi 8,2°C, miesigcem najzimniejszym jest styczen (T érednia = 2,0°C), a
najcieplejszym lipiec (T $rednia = 17,9°C). Okres wegetacyjny trwa 220 - 250 dni. Suma roczna opaddéw
atmosferycznych wynosi okoto 580 — 650 mm. Dominujacymi kierunkami wiatrow sg wiatry z sektora pétnocno-

zachodniego i potudniowo-zachodniego.

4.1.4. Hydrografia i warunki hydrogeologiczne terenu

Na terenie opracowania nie wystepujg wody powierzchniowe.

Przedmiotowy teren potozony jest w zlewni rzeki Nysy tuzyckiej, ktéra przeptywa za zachodnig granicg obszaru
opracowania. Rzeka Nysa tuzycka wyptywa z potudniowo-zachodnich stokéw Gor Izerskich w rezerwacie przyrody na
terenie Czech. Powstaje z potaczonych rzek Nysy Biedrzychowskiej i Nysy Czarnej. Rzeka ta zbiera wody z obszaru 4297
km? i odprowadza do Odry w 542,4 km jej lewego brzegu na terenie wojewddztwa lubuskiego. Dtugos¢ Nysy wynosi
251,6 km. Rdznica poziomu rzeki wynosi Srednio 1%o, co daje Sredni spadek 1m na 1km. Prgd wody ksztattuje sie od 5
km/h (jest to charakterystyczne dla dzikiej rzeki) do ok. 2 km/h i mniejszej w okolicach jazoéw. Najnizszy poziom wody
wynosi 30 cm (latem), jednakze odcinki rzeki ponizej jazow sg latem czesto zbyt ptytkie dla turystyki wodnej, poniewaz
woda jest odprowadzana do elektrowni. W sotectwa Zasieki usytuowana jest elektrownia wodna EW Zasieki,

zarzadzanych przez PGE Energia Odnawialna S.A. — Oddziat w Dychowie.

Obszar planu nie znajduje sie w granicach obszaréw zagrozonych podtopieniami.

4.1.5. Warunki glebowe, szata roslinna i Swiat zwierzecy

Na terenie gminy wystepuja gleby zréznicowane gatunkowo i topologicznie w zaleznosci od sktadu mechanicznego,
potozenia i warunkéw gruntowo-wodnych. Na terenach pozadolinnych wyksztatcity sie gleby bielicowe, brunatne,
brunatne wytugowane i czarne ziemie. Natomiast w obnizeniach terenu o stale lub okresowo wysokim poziomie wody

gruntowej — gleby torfowe, mutowo-torfowe, murszowo-mineralne, a w dolinach mady.

Na terenie opracowania nie wystepujg gleby chronione.
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Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

HHH
Zgodnie z geobotanicznym podziatem Polski (w. Szafer, B. Pawtowski), teren MPZP nalezy do prowingcji

Srodkowoeuropejskiej, dziat Battycki, poddziat Pas Wielkich Dolin, kraina Wielkopolsko - Kujawska, okreg Lubuski.

Gmina Brody lezy w naturalnych granicach zasiegowych gatunkéw zachodnich: buka zwyczajnego (Fagus sylvatica),
cisa pospolitego (Taxus baccata), wiciokrzewu (Lonicera periclimenum) i wrzoscca bagiennego (Erica tetralix). Z drugiej
strony objeta jest zasiegami gatunkdw posiadajgcych swoje optimum na potudnie od linii zlodowacenia battyckiego, a

wiec: bzu koralowego (Sambucus racemosa) i Swierku pospolitego (Picea bies).

W obszarze objetym MPZP oraz w bezposrednim sgsiedztwie nie znajdujg sie obszary chronione Natura 2000. Jezioro
znajdujace sie pomiedzy miejscowosciami Jeziory Wysokie i Jeziory Dolne byto proponowane przez organizacje
pozarzgdowe do ochrony jako siedlisko ptactwa. Obszar ten znajduje sie w odlegtosci okoto 8 km od terenu objetego

planem.

HHH
Szczegétowe badania fauny i flory obszaru planu nie byly prowadzone. Bezposrednie sgsiedztwo stanowi biotop
antropogeniczny (pola, nieuzytki, lasy). Na terenach lesnych i zadrzewionych w bezposrednim sgsiedztwie terenu

objetego planem mozna spodziewac sie siedliska drobnych zwierzat i ptactwa.

4.1.6. Zasoby krajobrazowe i kulturowe oraz obszary chronione

Na obszarze opracowania nie ma zlokalizowanych parkéw narodowych irezerwatow przyrody. Formy ochrony
przyrody na analizowanym terenie nie wystepujgq.

W sgsiedztwie obszaru opracowania znajduje sie Obszar Chronionego Krajobrazu ,27-Dolina Nysy”, zlokalizowany na
terenie dwdch gmin Brody i Gubin, utworzony Rozporzadzeniem Nr 3 Wojewody Lubuskiego z dnia 17 lutego 2005r w
sprawie obszaréw chronionego krajobrazu. Obowigzuje tu wzmozona ochrona czystosci wdd, gleb i powietrza oraz

nadrzednos¢ funkcji ochronnych srodowiska przyrodniczego. Ta forma ochrony przyrody nie wprowadza ograniczen w

uzytkowaniu gruntéw, wyklucza jedynie dziatalnos¢ moggca w istotny sposdb zaszkodzi¢ srodowisku przyrodniczemu.

Srodowisko przyrodnicze obszaru opracowania jest silnie przeksztatcone antropogenicznie, jednak nie posiada

walorow kulturowych.

Na obszarze opracowania — nie stwierdzono stanowisk chronionych zwierzgt i roslin.

Tereny nie wymagajq uzyskania zgody Ministra na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze.
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Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

4.2. Stan i funkcjonowanie srodowiska przyrodniczego
Na terenie opracowania brak jest szczegétowych badan identyfikujacych stopier zanieczyszczenia poszczegdlnych

komponentéw srodowiska przyrodniczego, w tym brak prowadzonych pomiaréw zanieczyszczenie powietrza.

Na obszarze opracowania brak udokumentowanych zasobéw surowcéw mineralnych. Teren MPZP jest w znacznej
czesci niezagospodarowany i porosnieta zielenig nieurzagdzong — sg to tereny przedwojennej zabudowy mieszkaniowej,

rozebranej w latach 50 ubiegtego wieku.

Na jakos¢ powietrza jak i klimatu akustycznego na terenie MPZP najwiekszy wptyw ma ruch komunikacyjny - droga
wojewodzka bezposrednio sgsiadujgca z terenem objetym MPZP w miejscowosci Zasieki. Strefa ucigzliwosci szlakow
komunikacyjnych to pas terenu narazony na szkodliwe dziatanie hatasu, spalin i innych elementéw toksycznych.
Zachowanie odlegtosci projektowanej zabudowy od szlakéw komunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi winno

zapewnic¢ odpowiedni klimat akustyczny analizowanego terenu.

Fot. 2 Widok na obszar opracowania

Wg badan prowadzonych przez Wojewdédzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Zielonej Gérze stan czystosci
powietrza atmosferycznego uzalezniony bedzie od naptywu mas powietrza z kierunkéw zachodnich, co oznacza, ze

istniejgcy stan powietrza na terenie MPZP jest poprawny i nalezy dazy¢ do jego utrzymania.

4.3. Uwarunkowania ekofizjograficzne

Ksztattowanie uktadu funkcjonalno — przestrzennego obszaru powinno uwzglednia¢ stan istniejagcego srodowiska

przyrodniczego i kulturowego. W celu zminimalizowania negatywnych skutkéw dla srodowiska i cztowieka w

projektowanym zagospodarowaniu obszaru zapisy planu uwzgledniajg nastepujgce uwarunkowania:

. W projektowanych dziataniach inwestycyjnych nalezy kierowad sie zasadg zréwnowazonego rozwoju, ktérej
nadrzednym celem jest zachowanie réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych procesow

przyrodniczych;
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Obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, za
wyjatkiem drég publicznych i sieci infrastruktury technicznej;

Ksztattowanie ukftadu funkcjonalno — przestrzennego powinno uwzglednia¢ stan srodowiska oraz ochrone
walordéw przyrodniczych i krajobrazowych,

Nalezy zapewnic¢ ochrone wéd powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem;

Obowigzuje nakaz zachowania istniejgcych zadrzewien (poza drzewami chorymi i uschnietymi);

Nalezy zapewni¢ wtasciwy klimat akustyczny obszaru opracowania, zgodnie z przepisami odrebnymi, z
uwzglednieniem potencjalnych stref ucigzliwosci od szlakéw komunikacyjnych;

Zaleca sie rozwdj zieleni wysokiej i niskiej na terenach potencjalnego zainwestowania, wprowadzenie
zadrzewien wzdtuz ciggdw komunikacyjnych;

Nalezy okresli¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw zabudowy;

Rozwigzania w zakresie gospodarki wodno — sciekowej i gospodarki odpadami powinno by¢ oparte o
kompleksowe rozwigzania zgodne z istniejgcg polityka gminy;

W przypadku natrafienia na obiekty o wartosci archeologicznej nalezy powiadomic stuzby konserwatorskie.

4.4. Odpornosc¢ srodowiska na degradacje

W obrebie oddziatywan destrukcyjnych cztowieka na system przyrodniczy wyrdzni¢ mozna:

degradacje, czyli przesuniecie systemu na nizszy poziom termodynamiczno-informacyjny,

degeneracje, czyli rozpad zaleznosci wewnetrznych miedzy skfadnikami systemu, co powoduje zanik
mechanizmow stabilizujgcych,

dysfunkcje, czyli zmiane (najczesciej uproszczenie) sposobu przeptywu materii i energii bez wyraznych zmian
struktury,

dekompozycje, czyli zmiane struktury, sktadu i relacji iloSciowych miedzy sktadowymi systemu.

Skutki dziatan cztowieka w srodowisku mozna klasyfikowa¢ ze wzgledu na:

ich zasieg przestrzenny (punktowy, liniowy i powierzchniowy),

czas ich trwania (dtugo- i krétkoterminowe),

czestotliwos¢ (powtarzalne, ciggte, cykliczne, zanikajace),

skale (lokalne, regionalne, globalne),

charakter (skumulowane, synergiczne, przypadkowe, odwracalne lub nieodwracalne),

skutki dotyczgce zasobow nieodnawialnych.

Pod pojeciem odpornosci rozumie sie najczesciej taka progowg warto$¢ parametrow otoczenia systemu

przyrodniczego, przy ktorej system sie nie zmienia lub zmiany sg odwracalne po ustaniu zaktdcenia.

W ujeciu historycznym proces destrukcji przyrody przez cztowieka zapoczgtkowany zostat réznymi formami

eksploatacji zasobow przyrody, w efekcie ktérych postepowato przeksztatcanie jej struktury. Nastepnym czynnikiem

przeksztatcen byta urbanizacja obszaru, w wyniku ktérej nastepowata catkowita eliminacja dzikiej przyrody z miejsc

zasiedlanych przez cztowieka oraz jej fragmentacja. Najpdzniej pojawiajg sie réznego rodzaju zanieczyszczenia, ktérych

emisja ma wspotczesnie zasieg transgraniczny.
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Wymienione czynniki antropopresji oddziatujg negatywnie na komponenty abiotyczne (litosfere, hydrosfere,
powierzchnie ziemi i klimat) i biotyczne (wszystkich poziomdw organizacji przyrody) oraz strukture i funkcjonowanie

systemu przyrodniczego.

W przypadku analizowanego terenu do elementéw mato odpornych na degradacje zaliczono przede wszystkim:
e wody podziemne,

e klimat akustyczny,

Elementy $rednio odporne to:
e zbiorowiska roslinne i fauna:

0 zielen nieurzadzona,

Do elementéw odpornych zalicza sie:
e grunty antropogeniczne przeksztatcone mechaniczne i/lub chemicznie,
e zbiorowiska roslinne i fauna:

0 faunaiflora synantropijna.

4.5. Ocena zdolnosci sSrodowiska do regeneraciji

System przyrodniczy, posiada zdolnos¢ utrzymywania lub odtwarzania swej struktury i funkcji w warunkach zmian
zewnetrznych, czyli powracania do stanu normalnego po jego naruszeniu. Lecz w przypadku wprowadzenia czynnikéw
degradujgcych, zdolnych do naruszenia mechanizméw homeostatycznych, nastepuje zatamanie rownowagi
ekologicznej. Cztowiek zazwyczaj nie jest w stanie okresli¢ poziomu natezenia sit niszczacych, przy ktérych zatamanie

to nastepuje. Stwierdza sie to dopiero po reakcji przyrody na wprowadzony czynnik.

Zdolnos¢ do regeneracji posiadajg przede wszystkim komponenty biotyczne, a sposrdod abiotycznych — hydrosfera i
klimat (a pozostate sg nieodnawialne). Regeneracja przyrody odbywa sie dzieki procesowi sukcesji i rozprzestrzeniania
sie gatunkow. Rozpatrujgc analizowany obszar nalezy stwierdzi¢, ze Srodowisko przyrodnicze nadal odznacza sie

zdolnoscig do regeneracji.

Zdolno$é do regeneracji najczesciej wyrazana jest dtugoscig czasu, jaki uptywa miedzy momentem ustania dziatania
czynnikéw odksztatcajgcych srodowisko, a powrotem srodowiska do stanu, ktory wystepowat przed rozpoczeciem

dziatania tych czynnikow.

Ocena zdolnosci srodowiska do regeneracji nalezy do zadan najtrudniejszych, gdyz:
e S$rodowisko bardzo rzadko wraca do takiego samego stanu, jaki istniat przed wystgpieniem oddziatywan,
e degradacja srodowiska czesto nastepuje pod wptywem synergicznego oddziatywania kilku czynnikéw i nie
mozna stwierdzi¢, ktéry z nich odgrywa wazniejszg role, a wstrzymanie ich oddziatywania nie nastepuje

jednoczesnie,
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e regeneracja przebiegajagca pod wptywem czynnikdw naturalnych (po zaniechaniu antropopresji) czesto
wspomagana jest celowymi dziataniami cztowieka (np. rekultywacja) i wowczas jej tempo jest zréznicowane,
e wiele procesow regeneracyjnych (odnoszacych sie np. do roslinnosci lub zasobdw wdd podziemnych) trwa

dtugo i moze przekracza¢ dtugosé zycia jednego pokolenia ludzi.

Ogolnie przyjmuje sie, ze regeneracja w Srodowisku nastepuje wytgcznie pod wptywem proceséw naturalnych. W
przypadkach, gdy przyroda ,nie poradzi sobie sama”, celowe dziatania cztowieka mogg znacznie przyspieszyé
regeneracje Srodowiska. Skala czasu niezbednego dla osiggniecia oczekiwanego efektu regeneracji stanu danego

elementu sSrodowiska przyrodniczego, jest wyraznie zréznicowana.

Regeneracja krétkoterminowa — do 50 lat na uzyskanie spodziewanych efektéw — dotyczy:
e wodd powierzchniowych,
e jakosci stanu atmosfery,

¢ roslinnosci spontanicznej i synantropijnej w obszarach osiedlowych,
Regeneracja dlugoterminowa — powyzej 50 lat — dotyczy:
e rekultywacji gleb,

e naturalnej sukcesji roslinnej.

Regeneracja w skali historycznej — powyzej 100 lat — dotyczy:

e samooczyszczania wéd podziemnych,

e detoksykacji gleb.

W procesach regeneracji przyrodniczej, podstawowe znaczenie posiadajg procesy przyrodnicze naturalne, jednakze w
przypadku wiekszosci analizowanych elementdw srodowiska, niezbedne jest wykorzystanie takze technicznych dziatan
cztowieka. Dziatania takie mogg znaczaco wptywaé na przyspieszenie przebiegu proceséw regeneracji srodowiska.
Regeneracja przyrodniczych elementéw srodowiska, rzadko pozwala osiggnaé stan w petni identyczny z naturalnym,

poczatkowym.
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5. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sktada sie z:
e przepisdw ogdlnych (rozdziat ),
e ustalen dla catego obszaru objetego planem (rozdziat Il - rozdziat XIIl),
e ustalen dla terenéw (rozdziat XIV),

e przepisdw koncowych (rozdziat XV).

W przepisach ogdlnych rozdziatu | zawarto informacje o granicach obszaru objetego planem, okreslono spis
zatgcznikdw graficznych oraz oznaczenia graficzne bedace ustaleniami projektu planu. Zdefiniowano réwniez

stowniczek poje¢, zawartych w uchwale.

W rozdziale Il zawarto ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w obszarze objetym
planem, na terenach przeznaczenia podstawowego, dopuszcza sie lokalizowanie, jako state lub tymczasowe sposoby
uzytkowania. Ustalono maksymalna wysokos¢ zabudowy w obszarze planu na 30m, o ile ustalenia szczegdtowe dla

terendw nie stanowig inacze;j.

W rozdziale Ill zawarto ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania
krajobrazu m.in. w kwestii zakazu: lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko
(wytgczywszy inwestycje z zakresu tgcznosci publicznej, infrastruktury technicznej oraz drég publicznych), ustalono, ze
nawierzchnie narazone na zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi, nalezy uszczelni¢, a wody z tych
nawierzchni odprowadzaé do kanalizacji deszczowej lub rowdw melioracyjnych za posrednictwem separatoréw olejow
i benzyn; prace ziemne oraz inne prace zwigzane z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub urzadzen technicznych,
prowadzone w obrebie bryty korzeniowej drzew lub krzewdéw na terenach zieleni powinny by¢ wykonywane w sposéb
najmniej szkodzacy drzewom i krzewom; ustalono nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposéb zgodny z
przepisami o odpadach, o ochronie srodowiska oraz o utrzymaniu czystosci i porzgdku obowigzujgcymi w gminie oraz
zakaz magazynowania odpadoéw z wyjatkiem odpaddéw wytworzonych w wyniku dziatalnosci prowadzonej na wtasnym
terenie lub przeznaczonych do wykorzystania na tym terenie, z zastrzezeniem, ze okres magazynowania takich
odpaddw nie moze by¢ dtuzszy, niz wynika to z obowigzujgcych przepiséow odrebnych, z zakresu gospodarki odpadami;

ponadto nalezy dostosowaé materiat i elementy matej architektury do charakteru miejsca.

W rozdziale 1V zawarto ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspoétczesnej, ustalono ze w przypadku odkrycia przedmiotu w trakcie prowadzenia
robét budowlanych lub ziemnych, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nakazuje sie postepowa¢d
zgodnie z przepisami odrebnymi.

W rozdziale V zawarto ustalenia dotyczagce wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

W rozdziale VI - ustalenia dotyczgce sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
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ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego

zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych.

W rozdziale VIl - szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

W rozdziale VIl zawarto ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci,

miedzy innymi powierzchnie nowo wydzielanej dziatki i szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki.

W rozdziale IX zawarto ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;
dopuszcza sie wydzielanie drog wewnetrznych i ciggéw pieszo-jezdnych, ktérych szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
nie moze by¢ mniejsza niz 6m dla ciggdw pieszo-jezdnych oraz 8m dla drég wewnetrznych, dopuszcza sie lokalizacje
sieci infrastruktury technicznej, $ciezek rowerowych oraz parkingu przyulicznego w liniach rozgraniczajacych drdg.
Ustalono warunki dotyczace parkowania pojazddéw gdzie przy realizacji inwestycji wymagane jest zapewnienie miejsc

parkingowych, w ilosci niezbednej dla obstugi.

W rozdziale X zawarto ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej (w
zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng, wode, gaz, ciepto, odprowadzania sciekéw, wdod opadowych, dopuszcza
sie budowe i rozbudowe infrastruktury telekomunikacyjnej oraz urzadzen radiowych telefonii bezprzewodowej).

W rozdziale Xl - obszary przeznaczonych na cele publiczne.

W rozdziale XII - sposéb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

W rozdziale Xlll wyznaczono dla terendw oznaczonych w planie symbolem U i KDW stawke procentowg, stuzgcg do
naliczania jednorazowych optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci

30%.

Rozdziat XIV definiuje ustalenia dla terenéw. Dla obszaru objetego projektem planu okreslono przeznaczenie terendéw:

e Zabudowa ustugowa (1U) - przeznaczeniem podstawowym sg ustugi (zgodnie z definicjg stowniczka, nalezy przez

to rozumie¢ inwestycje o charakterze ustugowym z zakresu: handlu detalicznego, gastronomii, turystyki,
zakwaterowania, obstugi firm i klienta, dziatalnosci biurowej i administracji, finanséw, ubezpieczen, informac;ji i
komunikacji, bezpieczenstwa i porzgdku publicznego, edukacji i nauki, opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej,
kultury, rozrywki, sportu i rekreacji, informatyki i tgcznosci, transportu i gospodarki magazynowej, rzemiosta
ustugowego i naprawczego. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje ustalenie ze liczba kondygnacji
nadziemnych budynkéw ustugowych nie moze przekraczaé trzech. Obowigzuje wysoko$¢ budynkéw ustugowych o
wysokosci nie wiekszej niz 12m, a wysokos¢ budynkéw pomocniczych i garazy, nie moze przekracza¢ 6m.
Dopuszcza sie dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci 20°- 45°, a dachy
budynkdw pomocniczych i garazy — ptaskie lub dwuspadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci dachu od 12° do

45°, Dachy spadziste kryte dachowkag ceramiczng, cementowg lub materiatem dachéwko podobnym - w tym

14|Strona



Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

blacho dachéwka - w kolorze czerwonym, czerwono — brgzowym, grafitowym. Ustala sie zakaz stosowania paneli z
tworzyw sztucznych (,,siding”) jako materiatéw oktadzinowych oraz jaskrawej kolorystyki elewacji. Powierzchnia
zabudowy nie moze przekroczyé 60% powierzchni dziatki budowlanej, a powierzchnia biologicznie czynna —
minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej. Jesli chodzi o ustalenia dotyczgce podziatu nieruchomosci to
dziatka budowlana nie moze by¢ o powierzchni mniejszej niz 1000m?.

e Droga wewnetrzna (1KDW) — szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — od 7m do 10m w rejonie skrzyzowania,

zgodnie z rysunkiem planu. Dopuszcza sie lokalizacje obiektdw i urzgdzen zwigzanych wytgcznie z komunikacja,
lokalizacje miejsc postojowych, utrzymanie istniejgcej zieleni, pod warunkiem, ze nie narusza to zasad

bezpieczenstwa ruchu, realizacje Sciezek pieszych i rowerowych.

Rozdziat XV stanowig przepisy koncowe moéwigce o wykonaniu uchwaty i wejscia w zycie miejscowego planu.

Projekt planu nawigzuje do Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nie tylko w zakresie
polityki przestrzennej, ale i ochrony zasobow s$rodowiska przyrodniczego. Innym dokumentem nawigzujagcym do
ktérego nawiazuje projekt planu, zwiaszcza w zakresie ochrony érodowiska jest, Program Ochrony Srodowiska dla
Powiatu Zarskiego na lata 2012/2015 z perspektywg do 2019, przyjety Uchwata Nr XlI/81/2011 Rady Powiatu

Zarskiego w dniu 29 listopada 2011r.
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6. Analiza i ocena wptywu rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych na srodowisko

6.1. Analiza pod katem zgodnosci projektu planu z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi
W uwarunkowaniach ekofizjograficznych wprowadza sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco

oddziatywaé na srodowisko. Poza tym zaleca sie zachowanie istniejgcych zadrzewien.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wskazuje rozwigzania zagospodarowania terenu, ktére
oparte s3 na uwarunkowaniach przyrodniczych tego obszaru. Projektowane przeznaczenie terenu w postaci ustug i
zabudowy ustugowej nie koliduje z zagospodarowaniem terendw sgsiednich. W poblizu znajdujg sie obiekty ustugowe,
zarowno budynki ustugowe m. in. apteka, piekarnia i cukiernia stacje paliw, jak i tymczasowe obiekty ustugowe

oferujace kwiaty, wikline itp.

W opracowaniu ekofizjograficznym postuluje sie o zagospodarowanie terenu zielenig, co jest zapisane w planie w
postaci wskaznika powierzchni biologicznie czynnej (20% powierzchni dziatki objetej inwestycjg). Wszelkie
niezabudowane grunty nalezy wypetnia¢ zielenig towarzyszgcy obiektom ustugowym. Zgodnie z uwarunkowaniami
ekofizjograficznymi w planie zakazano lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko, za wyjatkiem drdég publicznych i niezbednej infrastruktury technicznej. W zakresie ochrony srodowiska
gruntowo - wodnego wprowadzono obowigzek zorganizowanego systemu odprowadzania Sciekdw — docelowo $cieki
maja by¢ odprowadzane do sieci kanalizacyjnej oraz dopuszczono odprowadzanie lub retencjonowanie waéd
opadowych. W przypadku braku mozliwosci podfaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie realizacje
szczelnych, bezodptywowych zbiornikow sciekédw lub indywidualnych przydomowych oczyszczalni sciekow. W celu
poprawy stanu srodowiska w planie ustala sie obowigzek stosowania urzgdzen grzewczych o wysokiej sprawnosci co

najmniej 80% i niskim stopniu emisji zanieczyszczen, o czym tez mowa w opracowaniu ekofizjograficznym.

Podsumowujgc, wnioski sformutowane w opracowaniu ekofizjograficznym pod kgtem zagospodarowania

przestrzennego terenu i minimalizacji ucigzliwosci zostaly uwzglednione w projekcie planu.

6.2. Analiza pod katem rozwigzan eliminujacych lub ograniczajagcych negatywne wplywy na srodowisko
realizacji ustalen projektu planu
Ze wzgledu na charakter planowanego przeznaczenia terendw oraz stan obecny terenu objetego opracowaniem,
gtowne komponenty srodowiska nie ulegng duzym przeksztatceniom. Nie podlega jednak watpliwosci fakt, iz realizacja
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w bedzie nowym dziataniem w przestrzeni, ktére
moze spowodowad pewng ingerencje w Srodowisko przyrodnicze. Stopien zmian w srodowisku nie bedzie negatywny,
pod warunkiem odpowiedniej realizacji ustalen projektu planu, odpowiednio do mozliwosci srodowiska. Zapisy
odnoszace sie do zapewnienia ochrony srodowiska przyrodniczego odnoszg sie dla catego terenu objetego planem.
Aby ograniczy¢ do minimum wptyw na srodowisko w projekcie w zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody planu
ustalono:

. zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko z wytgczeniem

inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej, infrastruktury technicznej i drég publicznych;

. nawierzchnie narazone na zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi, nalezy uszczelni¢, a wody z
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tych nawierzchni odprowadzac¢ do kanalizacji deszczowej lub rowdéw melioracyjnych za posrednictwem
separatorow olejéw i benzyn;

. nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposéb zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie
Srodowiska oraz o utrzymaniu czystosci i porzagdku obowigzujgcymi w gminie

. odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych siecig kanalizacji deszczowej oraz dopuszczono
retencjonowanie i zagospodarowanie wdd opadowych i roztopowych w granicach wtasnej dziatki w
sposob niezaktdcajgcy stosunkdw wodnych na dziatkach sgsiednich;

. zakaz magazynowania odpadow z wyjatkiem odpaddéw wytworzonych w wyniku dziatalnosci prowadzonej
na witasnym terenie lub przeznaczonych do wykorzystania na tym terenie, z zastrzezeniem, ze okres
magazynowania takich odpaddw nie moze by¢ dtuzszy, niz wynika to z obowigzujgcych przepisow
odrebnych, z zakresu gospodarki odpadami;

. stosowanie urzadzen grzewczych o sprawnosci co najmniej 80% i niskim stopniu emisji zanieczyszczen,
dopuszczono zaopatrzenie w energie do celdow grzewczych z odnawialnych zrédet energii o mocy

nieprzekraczajgcej 100kW: pompy ciepta, kolektory stoneczne, systemy fotowoltaiczne.

Podsumowanie spodziewanych efektéw oddziatywania poszczegdlnych terenéw na gfowne komponenty srodowiska

zostaty przedstawione w Tabeli nr 1.

6.3. Analiza pod katem ochrony waloréw srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz ksztattowania
waloréw krajobrazowych

Przedmiotowy teren nie wykazuje wybitnych waloréw przyrodniczych. Jednakze mozna zaliczy¢ do nich stosunkowo
duzy udziat terendw niezabudowanych w obecnym zagospodarowaniu. Ustalenia planu beda prowadzi¢ do wzrostu
obszaru zabudowy, co z pewnoscig wptynie na obnizenie poziomu wdd gruntowych oraz zwiekszenie emisji
zanieczyszczen powietrza. Zapis w planie ustala udziat powierzchni biologicznie czynnej od minimum 20% powierzchni

dziatki, co powinno korzystnie wptyngé na walory estetyczne terenu.

6.4. Analiza pod katem wptywu ustalen planu na elementy srodowiska oraz obszary Natura 2000 we

wzajemnym powigzaniu

Wptyw ustalen zapisanych w miejscowym planie bedzie wptywat na stan Srodowiska przyrodniczego na tym obszarze.
Tabela 1 przedstawia prognozowane oddziatywanie wyznaczonych w planie przeznaczen terendw na takie elementy
Srodowiska, jak: réznorodnos$¢ biologiczna, ludzie, zwierzeta, rosliny, woda, powietrze, powierzchnia ziemi,

krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki i dobra materialne.

6.4.1. Wptyw na gleby i powierzchnie ziemi

Tereny objete planem sg w czeSci zainwestowane (plac, zabudowa lekka). Ustalenia planu w duzej mierze
potwierdzajg istniejgce zagospodarowanie, ale rowniez wprowadzajg zabudowe ustugowg na obszary jeszcze
niezabudowane. Przeksztatceniu ulegnie rzezba terenu w wyniku prowadzonych prac ziemnych przygotowujacych

tereny na posadowienie nowej zabudowy. Rozwéj komunikacji moze spowodowac mozliwos¢ pojawienia sie lokalnych

17|Strona



Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

ognisk zanieczyszczen gleb substancjami ropopochodnymi oraz osadami. Czesciowo rekompensaty dla utraty gleb i
powierzchni biologicznie czynnych jest zapis przeznaczajgcy minimum 20 % powierzchni dziatek na powierzchnie
biologicznie czynng. Ustalenia planu chronig srodowisko glebowe przed zanieczyszczeniami nakazujac odprowadzanie
wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej oraz nakazujac utwardzenie terendw, na ktorych moze

dojs¢ do zanieczyszczenie szkodliwymi substancjami oraz podczyszczaniem ich na terenie inwestora.

Nie prognozuje sie negatywnego wptywu ustalen planu na gleby i powierzchnie ziemi lub wplyw ten bedzie

ograniczony przez realizacje ustalen planu do nielicznych obszaréw.

6.4.2. Wptyw na wody powierzchniowe i podziemne

Czyste wody opadowe mogg by¢ retencjonowane i zatrzymywane na terenach. Stosowanie przepiséw odrebnych
dotyczacych jakosci odprowadzanych wéd deszczowych i roztopowych oraz realizacja ustalen planu, nakazujgcych
utwardzenie terendw zagrozonych zanieczyszczeniami wodd substancjami szkodliwymi oraz podczyszczanie wod

opadowych i roztopowych na terenie inwestora, powinno uchroni¢ wody powierzchniowe przed degradacja.

Zabudowa i zabetonowanie terenu ogranicza mozliwos¢ zasilania wéd gruntowych, a jednoczesnie przyczynia sie do
zwiekszenia przeptywu w okolicznych ciekach. Ustalenia planu zezwalajg na retencjonowanie wdéd opadowych i
wykorzystania ich do nawadniania terendw zieleni, co zmniejszy ilos¢ odprowadzanych sciekdw deszczowych do waod
powierzchniowych oraz poprawi bilans wéd gruntowych, zapobiegajac przesuszeniu gruntu. Ponadto na obszarach
zabudowy ustugowej przeznaczono 20% powierzchni terenu na tereny biologicznie czynne, co ufatwi infiltracje wod

opadowych i zapobiegnie nadmiernemu ich zanieczyszczeniu.

Zabudowa ustugowa bedzie Zrédtem pewnej ilosci sciekdw komunalnych. Ustalenia planu okreslajg sposéb
odprowadzania sciekdw komunalnych - siecig kanalizacyjng, a ewentualna ucigzliwos¢ dla srodowiska z tytutu
odprowadzenia oczyszczonych Sciekdw moze wystgpi¢ w miejscu zrzutu z oczyszczalni do wod powierzchniowych.
Problem moze byé tylko z wczesniejszg realizacjg sieci kanalizacyjnej, przed realizacjg zabudowy. Istniejgce i
planowane na terenie planu inwestycje komunikacyjne powinny by¢ zgodnie z przepisami odrebnymi zabezpieczone
przed przedostawaniem sie zanieczyszczen ropopochodnych z nawierzchni jezdni bezposrednio do wdd

powierzchniowych.

Na obszarze planu moze dochodzi¢ lokalnie do pojawienia sie ognisk zanieczyszczen dla wéd powierzchniowych i
podziemnych. Stosowanie ustalen planu oraz przepisow odrebnych powinno jednak neutralizowac lub ograniczac
ucigzliwosci tych terenow. Odprowadzanie sciekow komunalnych oraz wod opadowych i roztopowych regulowane
bedzie przez odpowiednie decyzje administracyjne, ktorych kontrole sprawujq organa gminy jak i panstwowe

organy ochrony srodowiska.

6.4.3. Wplyw na powietrze atmosferyczne
Na obszarze planu ilosci obiektow emitujacych substancje do powietrza jest na tyle niewielka, ze nie powinno

dochodzi¢ do przekroczen dopuszczalnych wartosci stezen gtdwnych zanieczyszczen w cyklu rocznym. Rozwdj terendw
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zurbanizowanych i wzrost natezenia ruchu moze spowodowac niewielki wzrost ilosci emisji do atmosfery. W
niesprzyjajgcych warunkach atmosferycznych mozliwe jest okresowe przekroczenie dopuszczalnych poziomow
zanieczyszczen powietrza, zwtaszcza w okresie grzewczym i w trakcie warunkéw inwersyjnych. Lokalne kottownie na
gaz, wegiel czy koks emituja, oprdcz zanieczyszczen, duze ilosci dwutlenku wegla, co ma wptyw na globalne zmiany
klimatyczne. Dodatkowym czynnikiem emitujgcym zanieczyszczenia do atmosfery jest ruch kotowy na istniejgcych i

planowanych trasach komunikacyjnych.

Otaczajace przedmiotowy teren obszary zieleni niskiej bedg jedynie czesciowo redukowac zanieczyszczenia powietrza
ale jedynie w okresie wegetacyjnym. Zgodnie z ustaleniami planu wymagane jest stosowanie urzadzen o wysokiej
sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen z mozliwoscig wykorzystania zrédet energii odnawialne]. Realizacja
tych zapiséw bedzie jednak zalezata od uwarunkowan poza planistycznych, gtéwnie ekonomicznych. W przypadku
emisji dolnej z indywidualnych palenisk redukcja zanieczyszczen wykracza poza ustalenia planistyczne. Korzystnym
zapisem w ustaleniach planu jest wykorzystanie zrédet odnawialnych do produkcji energii mogacej stanowi¢ zrédto
ciepta. W przypadku emisji komunikacyjnych dla wszystkich terendw drég publicznych dopuszczono lokalizacje zieleni

przyulicznej, ktéra w okresie wegetacyjnym bedzie czesciowo redukowac imisje zanieczyszczen.

Prognozowana emisja bedzie zwigzana z komunikacjqg oraz lokalnymi i indywidualnymi systemami grzewczymi.
Ustalenia planu stanowiq podstawe do redukcji zanieczyszczen komunalnych oraz czesciowej neutralizacji emisji

komunikacyjnych.

6.4.4. Wptyw na klimat akustyczny

Realizacja ustalen planu, uzytkowanie (i rozbudowa) zabudowy o charakterze ustugowym bedzie generowac
dodatkowy ruch samochodowy (réwniez ruch pojazdéw dostawczych), co zwigzane jest ze zwiekszong emisjg hatasu i
pogorszeniem standardu klimatu akustycznego wzdtuz ulic dojazdowych i lokalnych. Najwiekszym Zrédtem hatasu
komunikacyjnego sg drogi zbiorcze. Na terenie planu nie prognozuje sie jednak przekroczenia dopuszczalnych norm
hatasu komunikacyjnego. Na terenie opracowania nie ma obiektéw o funkcji przemystowej czy produkcyjnej a jedynie

ustug i handlu. Funkcje ogdlnoustugowe nie podlegajg ochronie akustycznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dotrzymanie standardow akustycznych dla terenow mieszkaniowych zlokalizowanych w dalszym sqgsiedztwie

obszaru opracowania bedzie zalezato od dziatan inwestycyjnych prowadzonych w ramach pasow drogowych ulic.

6.4.5. Wptyw na réznorodnos¢ biologiczna, swiat roslinny i zwierzecy

Wystepujgca na obszarze planu roslinnos¢ to wtdrne zbiorowiska roslinne, ktore ze wzgledu na brak roslinnosci
rodzimej o cechach wyrézniajgcych, stworzyty tu dominujace zbiorowiska flory. Z kolei dla terenédw zurbanizowanych
ustalenia planu okreslajg minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 20% powierzchni dziatki.
Tereny zieleni towarzyszacej zabudowie uksztattowane sg gtéwnie w oparciu o gatunki roslin ozdobnych i odpornych
na warunki wystepujace w srodowisku zurbanizowanym.

Nie prognozuje sie znaczgcego negatywnego oddziafywania na swiat zwierzecy i roslinny oraz réznorodnos¢

biologiczng.
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6.4.6. Wptyw na klimat lokalny
Istniejaca i planowane zabudowa bedzie miata wptyw na modyfikacje klimatu lokalnego, szczegdlnie w odniesieniu do
zaburzen pola wiatru oraz emis;ji ciepta. Zabudowa mieszkaniowa z duzym udziatem zieleni nie powinna ograniczaé

przewietrzania oraz nie powinna prowadzi¢ do rozwoju lokalnej ,wyspy ciepta”.

Nie prognozuje sie znaczgco negatywnych oddziatywan na klimat lokalny.

6.4.7. Wplyw na krajobraz, zabytki i zasoby naturalne

Krajobraz jest strukturg zywa, odnawiajgcg sie i przyswajajgca nowe tresci. Znalezienie punktu réwnowagi pomiedzy
obowigzkiem zachowania srodowiska naturalnego i kulturowego a potrzebami wynikajgcymi z rozwoju cywilizacyjnego
i wzgledow ekonomicznych, jest zadaniem niezwykle trudnym. Obszary planu nie posiadajg waloréw historycznych i

urbanistycznych.

Planowane formy zagospodarowania terenu nie bedg miaty istotnego wptywu na krajobraz.

6.4.8. Wptyw na zdrowie ludzi

Rozbudowa zabudowy ustugowej i uktadu komunikacyjnego zwiekszy zasieg ucigzliwosci z tym zwigzany (m.in. emisje
zanieczyszczen powietrza, emisje hatasu, ograniczenie powierzchni otwartych) i zwiekszy takze liczbe uzytkownikéw,
ktérzy moga by¢ narazeni na te ucigzliwosci. Zmiana warunkdw moze mieé¢ pewien wptyw na zdrowie ludzi.
Wprawdzie o zdrowiu cztowieka decyduje duzo innych uwarunkowan i osobnicza odporno$¢ na choroby, ale np.
zaburzenie snu w wyniku uciazliwego hatasu, trwajgce przez dtugi czasu, moze odbi¢ sie na kondycji zdrowotne;j

mieszkancow sotectwa.

Oddziatywanie planowanych przeznaczen na ludzi nie bedzie zauwazalne tym bardziej, ze bedqg to przeznaczenia
zwigzane z dziatalnosciq ludzkq o raczej niskiej ucigzliwosci. Korzystnie na zdrowie mieszkaricow powinno wpfywac¢

sgsiedztwo terendw zieleni niskiej, lesnej i urzgdzonej, ktore powinny by¢ wolne od ucigzliwosci.

6.4.9. Wptyw na cele i przedmiot ochrony oraz integralnos¢ obszaréw Natura 2000 lub innych obszaréw
chronionych

Ze wzgledu na znaczne oddalenie od terenu planu i spodziewany niski bqdZz umiarkowany poziom ucigzliwosci
przedmiotowych terendéw, ustalenia planu nie bedq wywierac istotnego negatywnego oddziatywania na cele,

przedmiot ochrony i integralnosc¢ obszaréw Natura 2000 i innych form ochrony przyrody.
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Tabela 1.Prognozowane oddziatywanie ustalen projektu planu na poszczegdlne elementy srodowiska:

(0) brak oddziatywania, (+) pozytywne oddziatywanie, (-) negatywne oddziatywanie

Prognozowane wptywy na elementy srodowiska

Ustalenia
dla
terenow

Klasa

Whioski .
terenow

Roznorodnos¢

biologiczna
Zwierzeta
Formy ochrony przyrody,

Powierzchnia ziemi
Zasoby naturalne
Dobra materialne
w tym Natura 2000

Powietrze
Krajobraz

Prognozowane oddziatywanie terendéw zabudowy
ustugowe;j jest nieznacznie bardziej ucigzliwe dla

u - 0 - - - - - 0 - 0 0 + 0 X . AU Lo B
elementdw krajobrazu i Swiata przyrody ozywionej niz
zabudowa mieszkaniowo-ustugowa. [klasa B]
Prognozowane oddziatywanie terenéw drog
KDW ) ) ) ) . ) ) 0 . 0 0 0 0 wewnetrznych jest bardziej ucigzliwe dla elementéw B

krajobrazu i $wiata przyrody ozywionej niz zabudowa —
ustugowa. [klasa B]

Wyznacza sie trzy klasy terendw:

A —tereny, na ktérych ustalenia planu wykazujg pozytywny wptyw na elementy srodowiska przyrodniczego.
B - tereny, na ktérych ustalenia planu wykazujg neutralny lub potencjalnie negatywny wptyw na elementy srodowiska przyrodniczego.

C - tereny, na ktérych ustalenia planu wykazuja negatywny wptyw na elementy $rodowiska przyrodniczego.
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7. Przewidywane metody analizy skutkow realizacji ustalen projektu planu

W ramach propozycji dotyczacych przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zaleca sie po jego realizacji dokonanie monitoringu
srodowiska, ktory polega¢ powinien gtdéwnie na prowadzeniu pomiardow poziomdéw zanieczyszczen w srodowisku z
odpowiednig czestotliwoscig. Na etapie funkcjonowania terendéw zabudowy ustugowej nie wystepuje zagrozenie
istotnych emisji wibracji, zanieczyszczen do powietrza i wdéd oraz emisji hatasu czy promieniowania

elektromagnetycznego.

Celem kontroli skutkéw zmian w zagospodarowaniu przestrzennym terenu jest prowadzenie systemu monitoringu
realizacji MPZP. Monitoring ten powinien dotyczy¢ zaréwno zgodnosci realizacji inwestycji z ustaleniami zawartymi
w planie, jak rowniez potencjalnego wptywu przedsiewziecia na srodowisko. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
ustawy Prawo ochrony Srodowiska, monitoring (w tym metody monitoringu) jakosci powietrza, wdd, gleb i ziemi
oraz poziomu hatasu i pdl elektromagnetycznych jest prowadzony w ramach parnstwowego monitoringu srodowiska,
przez wojewddzkiego inspektora ochrony srodowiska, na szczeblu samorzagdowym, przez staroste powiatowego lub
podmiot obowigzany do jego prowadzenia (w obrebie zaktadu/instalacji oraz w strefie oddziatywania obiektu
zaktadu/instalacji). Rowniez zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy Prawo budowlane, w czasie uzytkowania
obiekty budowlane powinny by¢ poddawane okresowej kontroli, co najmniej raz w roku, polegajgcej na sprawdzeniu

m.in. stanu technicznego instalacji i urzadzen stuzgcych ochronie srodowiska.

Ponadto, w obowigzku miejscowych wtadz samorzadowych powinna by¢ okresowa weryfikacja obszaru objetego
MPZP pod wzgledem jego zagospodarowania oraz realizacji ustalen projektu planu na potrzeby oceny prowadzone;j
polityki przestrzennej gminy. Monitoring skutkéw realizacji Uchwaty Rady Gminy w sprawie zmiany przedmiotowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego winien by¢ dokonywany zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778 - tekst jednolity ze zm.), w
ramach oceny zmian zachodzgcych w zagospodarowaniu przestrzennym oraz dokonywania oceny aktualnosci tego
planu. Oceny te winny by¢é dokonywane przez Wéjta Gminy, co najmniej raz w czasie kadencji Rady Gminy (nie
rzadziej niz raz na 4 lata). Wyniki tych ocen winny by¢ przedstawione Radzie Gminy. Okreslona ustawowo procedura
pozwoli przeanalizowaé¢ i oceni¢ srodowiskowe skutki realizacji miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Postuluje sie, aby monitoring obejmowat m.in. regularne przeprowadzanie badan i ocen w zakresie
dopuszczalnych poziomdéw promieniowania elektromagnetycznego niejonizujgcego, jakosci wod podziemnych na
analizowanym obszarze oraz monitoring jakosci powietrza przy ciggach komunikacyjnych. Poza tym proponuje sie
regularng weryfikacje stanu sieci infrastruktury technicznej, kontrolowanie prowadzonej gospodarki odpadami.
Wazne jest prowadzenie obserwacji potencjalnych niekorzystnych zmian w $rodowisku powstatych w wyniku

postepujacej antropopresji, ktéra w wyniku jakichkolwiek inwestycji jest zjawiskiem nieuniknionym.
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8. Prognoza zmian srodowiska w wyniku realizacji ustalen projektu planu

8.1. Prognoza skutkow wplywu ustalen projektu planu na srodowisko przyrodnicze

W metodyce opracowania prognozy oddziatywania na $rodowisko ustaled projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego wyznaczono trzy klasy terendw, oznaczonych symbolami A, B i C, przy czym

znaczenie jest nastepujace:

A - tereny, na ktérych ustalenia planu wykazujg pozytywny wptyw na elementy srodowiska przyrodniczego

B — tereny, na ktérych ustalenia planu wykazujg neutralny lub potencjalnie negatywny wptyw na elementy
srodowiska przyrodniczego;

C — tereny, na ktdrych ustalenia planu wykazujg negatywny wptyw na elementy srodowiska przyrodniczego).

W planie przewidziano jedynie lokalizacje terenow zaklasyfikowanych klasy B.

Klasa B — charakter zmian neutralny lub potencjalnie niekorzystny

e Tereny zabudowy ustugowej (U)

e Tereny drog wewnetrznych (KDW)

Oddziatywanie terenu na srodowisko i krajobraz oceniono pod wzgledem:
* intensywnosci przeksztatcen: jako zauwazalne,

¢  bezposredniosci oddziatywania: jako bezposrednie,

¢ okresu trwania oddziatywania: jako dtugoterminowe,

* czestotliwosci oddziatywania: jako state,

8.2. Mozliwe oddziatywanie poza granicami planu i oddziatywanie transgraniczne

Realizacja ustalen planu bedzie miata pewien wptyw na zmiany Srodowiska poza obszarem MPZP. Rozwdj terendw
zabudowy ustugowej przyczyni sie do zmian krajobrazu w najblizszej okolicy, ograniczenia przestrzeni produkcyjnej
gleb. Nowe obiekty i tereny ustugowe beda generowac dodatkowy ruch samochodowy, ktéry bedzie zrédtem emisji
hatasu i spalin wzdtuz tras dojazdowych do obszaru planu. Na tereny przylegte bedzie ponadto oddziatywaé emisja z
zastosowanych systemow grzewczych (kottownie, indywidualne systemy grzewcze). Intensyfikacja zabudowy przyczyni
sie do zaburzenia przewietrzania i modyfikacji warunkéw klimatycznych na terenach przylegtych. Ustalenia planu beda
mieé¢ wptyw na zwiekszenie obcigzenia sSrodowiska iloscig Sciekéw i odpadéw komunalnych odprowadzanych z obszaru
MPZP, zwiekszonym zapotrzebowaniem na media (woda, energia elektryczna, gaz), z czym zwigzane jest negatywne

oddziatywanie na srodowisko w miejscu ich utylizacji lub ,, produkcji”.

Uznaje sig, ze nie bedzie negatywnego oddziatywania skumulowanego w odniesieniu do srodowiska przyrodniczego ze

strony wszystkich analizowanych podobnych obiektow rozpatrywane tgcznie.

Zgodnie z przepisami zawartymi w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i
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jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
2016 poz. 353, tekst jedn. z péin. zm.), z rozdziatem 3, dziatem VI dotyczqcego postepowania w sprawie trans
granicznego oddziatywania pochodzqcego z terytorium Rzeczypospolitej Polskiej w przypadku projektow polityk,

strategii, planow i programow skutki realizacji projektu planu nie bedg wiec miec¢ znaczenia transgranicznego.

8.2. Potencjalne zmiany w srodowisku w przypadku braku realizacji ustalen planu

Istniejgce zainwestowanie oraz obecny stan s$rodowiska przyrodniczego cechuje sie znaczacym stopniem
przeksztatcenia srodowiska przyrodniczego. Po ocenie aktualnego stanu srodowiska przyrodniczego na analizowanym
terenie stwierdzono, iz powstanie nowego zainwestowania nie spowoduje znaczgcego negatywnego oddziatywania na
srodowisko przyrodnicze. Zapisy w zakresie srodowiska gwarantujg i wymuszajg ich ochrone na terenie objetym

opracowaniem miejscowego planu.

Brak realizacji ustalen planu nie spowoduje zadnych negatywnych zmian w sSrodowisku na tym terenie, ktore

pozostanq w dotychczasowym, rolniczym uZytkowaniu i niezagospodarowanym stanie.
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9. Cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i

krajowym

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawnym, ktéry stanowi¢ moze narzedzie do realizacji

celdw ochrony srodowiska zawartych w odrebnych dokumentach. Zestawienie dokumentéw wraz z oceng spdjnosci i

zgodnosci zapisdw w przedmiotowym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przedstawiono ponizej.

9.1. Dokumenty szczebla miedzynarodowego i wspdélnotowego

Dokumentami rangi miedzynarodowej o charakterze przestrzennym, stanowigcym podstawe do formutowania celéw

ochrony srodowiska w programach krajowych sg konwencje miedzynarodowe, przyjete przez strone polska, m.in.:

Konwencja Genewska w sprawie transgranicznego zanieczyszczenia powietrza na dalekie odlegtosci z 1979 r.
wraz z Il protokotem siarkowym z 1994 r. (Oslo), - Konwencja Berneriska o ochronie dzikiej fauny i flory
europejskiej oraz ich siedlisk naturalnych z 1979 .,

Konwencja ONZ o ochronie réznorodnosci biologicznej z Rio de Janeiro, 1992 r.,

Konwencja Ramsarska o obszarach wodno — btotnych z 1971 r. ze zmianami w Paryzu 19 (1982 r.) i Regina
(19877r.),

Protokdt Montrealski w sprawie substancji zubazajgcych warstwe ozonowg z 1987 r. wraz z poprawkami
londynskimi (1990 r.), wiedenskimi (1992 r.).

Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Kioto, 1997 r. wraz Protokdtem.,
Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Rio de Janeiro, 1992 .,
Dokumenty wspdlnotowe / Dyrektywy Unii Europejskiej:

0 Dyrektywa 43/92 EEC z 21 maja 1992 r. (z pdzn. zm.) w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz
dzikiej fauny i flory oraz Dyrektywy 79/409/EWG z 2 kwietnia 1979 r. o ochronie ptakéw, bedaca
podstawg tworzenia Europejskiej Sieci Ekologicznej NATURA 2000,

0 Dyrektywa 98/15/EC z 27 lutego 1998 r. dot. wprowadzania zanieczyszczen do waéd,

0 Dyrektywa 98/83/UE z dnia 3 listopada 1998 r. w sprawie jakosci wéd przeznaczonych do spozycia
przez ludzi,

0 Dyrektywa Ramowa UE dotyczgca wody, przyjetej w 1997 r.,

0 Dyrektywa Ramowa w sprawie ogdlnych zasad gospodarowania odpadami 75/442/EWG z 15 lipca
1975 r., Dyrektywa 9/31 WE w sprawie odpaddw niebezpiecznych,

Umowy miedzynarodowe:

0 Porozumienie miedzy Min. OSZNiL RP a Paristwowym Komitetem Republiki Biatorus ds. Ekologii o
wspétpracy w dziedzinie ochrony srodowiska z 1992 r.,

0 Porozumienie miedzy Min. OSZNiL a Min. Leénictwa Republiki Biatorus z 1995 r. dot. m.in. rozwoju
ochrony cennych ekosysteméw, gospodarki wodnej WZS i klesk zywiotowych,

0 Porozumienie miedzy Min. OSZNiL RP a Departamentem OS Republiki Litewskiej z 24.01.1992 r. o

wspotpracy w dziedzinie ochrony srodowiska,

Biorgc pod uwage specyfike planu miejscowego najistotniejsze cele wymienionych dokumentow odnoszq sie do
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ochrony srodowiska przyrodniczego i bioréznorodnosci. Przeprowadzona w poprzednich rozdziatach analiza

wykazata brak negatywnych oddziatywan o charakterze znaczgqcym na srodowisko przyrodnicze obszaru planu i

terendw do niego przylegtych.

9.2. Dokumenty szczebla krajowego

Do dokumentéw o randze krajowej naleza:

Polityka ekologiczna panstwa na lata 2009-2012 z perspektywg do roku 2016, ktéra nawigzuje do
priorytetowych kierunkéw dziatan okreslonych w VI Programie dziatan Unii Europejskiej w dziedzinie
Srodowiska.

Dokument ten wskazuje narzedzia ochrony srodowiska, a takze problemy zwiqgzane ze wspdtpracq
miedzynarodowq ze szczegdlnym uwzglednieniem UE. Swoje cele i zakres dziatarn wyznacza w trzech
horyzontach czasowych: do roku 2002, do roku 2010 i do roku 2025. Dokument przedstawia cele w zakresie
rozwiqzan systemowych, wsrod ktorych wyrdznia witgczenie aspektow ekologicznych do polityk sektorowych,
a przede wszystkim do energetyki, przemystu, transportu, gospodarki komunalnej i budownictwa, rolnictwa,
lesnictwa i turystyki, aktywizacje rynku na rzecz ochrony sSrodowiska, zarzqdzanie srodowiskiem, udziat
spofeczenistwa w dziataniach na rzecz ochrony srodowisk, rozwdj badan i postep techniczny oraz ponoszenie
odpowiedzialnosci za szkody w srodowisku. Dokument ten dostrzega waznq role w ekologizacji planowania
przestrzennego i uzytkowania terenu oraz w edukacji ekologicznej i dostepie do informacji.

Krajowa strategia ochrony i umiarkowanego uzytkowania réznorodnosci biologicznej wraz z Programem
dziatan.

Dokument mowi o zachowaniu catej rodzimej przyrody, bez wzgledu na jej forme uzytkowania oraz stopien jej
przeksztatcenia lub zniszczenia.

Krajowy Program Zwiekszania Lesistosci

Dokument jest instrumentem polityki lesnej w zakresie ksztaftowania przestrzeni przyrodniczej kraju, zawiera
ogdlne wytyczne sporzqdzania regionalnych planéw przestrzennego zagospodarowania w dziedzinie
zwiekszania lesistosci.

Krajowy Plan Gospodarki Odpadami

Dokument okresla zakres dziatania niezbedny do zaplanowania zintegrowanej gospodarki odpadami w kraju,
w sposob zapewniajgcy ochrone srodowiska z uwzglednieniem obecnych i przysztych mozliwosci technicznych,
organizacyjnych.

Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych

Jest to dokument programowy dla inwestycji rozbudowy systemdw oczyszczalni sSciekow w sektorze
komunalnym. Program pozwoli na wyeliminowanie nieoczyszczonych Sciekéw (pochodzqcych ze Zrddet
miejskich i aglomeracji) z wod powierzchniowych. Dokument dotyczy takze poprawy jakosci wod
powierzchniowych, bedgcych potencjalnym Zrddtem poboru uje¢ komunalnych. Zamierzeniem Programu jest
rowniez pobudzenie inicjatyw lokalnych (nowe miejsca pracy) oraz petne dostosowanie do wymogow Unii

Europejskiej w zakresie wyposazenia w system oczyszczalni sciekow i kanalizacji.
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Biorgc pod uwage specyfike planu miejscowego najistotniejsze cele wymienionych dokumentow odnoszq sie do
ochrony srodowiska przyrodniczego i bioroznorodnosci. Przeprowadzona w poprzednich rozdziatach analiza
wykazata brak negatywnych oddziatywan o charakterze znaczqcym na srodowisko przyrodnicze obszaru planu i
terendow do niego przylegtych. Szczegdlnie wazinym dla ochrony srodowiska w Polsce dokumentem jest , Polityka
ekologiczna Parnstwa w latach 2009-2012 z perspektywq do roku 2016”, gdzie wyrdznia sie aspekt ekologiczny w
planowaniu przestrzennym jako jedno z dziatan systemowych. W dokumencie tym wskazuje sie m.in. na
uwzglednienie w planach zagospodarowania przestrzennego wymagan ochrony srodowiska i gospodarki wodnej. W
planie miejscowym uwzglednia sie te wymagania, co zostafo opisane powyzej, a takie w poprzednich rozdziatach

prognozy.
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10. Mozliwosci wprowadzenia rozwigzan alternatywnych badz eliminujacych i ograniczajacych

negatywne oddziatywanie na srodowisko realizacji ustalen projektu planu

Ze wzgledu na charakter planowanego przeznaczenia terendw, ktore sg tylko czesciowo zagospodarowane, giéwne
elementy srodowiska mogg ulec stosunkowo duzym przeksztatceniom. Zmiany w srodowisku nie bedg intensywne,
jednak pod warunkiem wtasciwej realizacji ustalen projektu planu, odpowiednio do mozliwosci srodowiska. W zwigzku
z powyzszym, jak rédwniez z uwagi na zgodnos¢ zapisdow projektu planu z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi i
wytycznymi ochrony srodowiska wynikajagcymi zaréwno z opracowanych w gminie dokumentéw dotyczacych stanu

srodowiska przyrodniczego, jak i przepiséw prawa, nie wskazuje sie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych

w projektowanym dokumencie.

Ustalenia analizowanego planu miejscowego s3 wynikiem kompromisu pomiedzy wymogami ochrony srodowiska, a
koniecznosciag rozwoju urbanistycznego i spotecznego gminy. Zaprezentowane rozwigzania s zgodne z
ustawodawstwem odrebnym, dokumentami planistycznymi obowigzujgcymi na terenie gminy i wykorzystujg
instrumenty planistyczne stuzgce do zréwnowazonego rozwoju gminy. Ustalenia planu nie ingerujg w sposéb znaczacy
w tereny o wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych i zawieraja wiele rozwigzan korzystnych dla
srodowiska na obszarach o pewnych walorach przyrodniczych, dlatego prognoza nie prezentuje rozwigzan
alternatywnych do proponowanych w ustaleniach planu uznajgc, ze zaproponowane ustalenia sg najkorzystniejsze dla

srodowiska w kontekscie istniejgcych uwarunkowan i kierunkéw rozwoju gminy.

Zapisy planu zawierajg ustalenia, ktére w sposdb wystarczajgcy dbajg o zachowanie jak najlepszego stanu srodowiska
przyrodniczego na tym obszarze. Oddziatywanie inwestycji w budownictwo mieszkaniowe i ustugowe na srodowisko

bedzie dalej analizowane i monitorowane.
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11. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Niniejszy dokument dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru czesci gminy Brody, w
miejscowosci Zasieki, teren dziatki 49/2. Obszar objety planem obejmuje tereny w dos¢ znaczaco zmienione jednak

tylko czesciowo zagospodarowane pod lekkg zabudowe handlowa, parking i drogi.

Podstawowym celem prognozy jest petne uwzglednienie uwarunkowan przyrodniczych charakterystycznych dla
analizowanego obszaru wraz z identyfikacjg potencjalnych oddziatywan na srodowisko bedgcych wynikiem realizacji
projektu planu. Dokument ma takze na celu ocene ich natezenia, a takze okreslenie czy w nalezyty sposdb zostat
uwzgledniony w ocenianym opracowaniu dobro srodowiska zaréwno przyrodniczego, jak i kulturowego. Prognoza
weryfikuje réwniez przyjete w projekcie planu zapisy w zakresie rozwigzan eliminujacych i ograniczajgcych ich
negatywne oddziatywanie na srodowisko dla zapewnienia utrzymania rownowagi przyrodniczej i osiggniecia

zrownowazonego rozwoju.

W poszczegdlnych rozdziatach niniejszej prognozy okreslono i oceniono istniejgcy stan Srodowiska przyrodniczego
wraz z wptywem ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na poszczegdlne jego komponenty.
Uogdlniajgc stan Srodowiska przyrodniczego na analizowanym terenie, zaréwno pod wzgledem uksztattowania terenu,
warunkow klimatycznych, gleb, swiata roslin i zwierzat oraz biorgc pod uwage postepujacag antropopresje jest dobry

(miejscowo moze odbiegac na korzys¢ bgdz niekorzys¢ od oceny ogdlnej).

Zapisy planu uwzgledniajg wymogi ksztattowania krajobrazu oraz istniejgce uwarunkowania ekofizjograficzne. Nie
oznacza to jednak, ze zapisy projektu planu nie bedg generowaé niekorzystnych oddziatywan, zwigzanych zaréwno z
realizacjg (przeksztatcenia powierzchni ziemi i gleby, emisja hatasu, emisja zanieczyszczen), jak i pdiniejsza
eksploatacjg obiektow infrastruktury technicznej czy drogowej. Jednak w zakresie ochrony $rodowiska i przyrody

minimalizujg potencjalne niekorzystne oddziatywanie na poszczegdlne komponenty srodowiska przyrodniczego.

Niniejsza prognoza gwarantuje swoimi zapisami ochrone poszczegdlnych komponentéw $rodowiska, w tym takze
zdrowia ludzi, zachowujgc uwarunkowania ekofizjograficzne przedmiotowego terenu — wpisujgc sie w obowigzujace
trendy wspierania rozwoju zréwnowazonego. Prognoze opracowano zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi
wymaganiami zapisanymi w ustawie o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w

ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.
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